Union Vial
Rio Pamplonita

Linin Companin de Sacyr Concssbone

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No, D_B_ de fecha ,2 4 de agosto de 2023

Sefores

TULIA MARGARITA DUARTE DE MOGOLLON
C.C. No. 27.776.907

HEREDEROS INDETERMINADOS del sefior FERNANDO FONSECA CARVAJAL C.C.
No. 5.387.053 (FALLECIDO)

HEREDEROS INDETERMINADOS del sefior ANTONIO MARIA FONSECA CARVAJAL
C.C. No. 5.474.490 (FALLECIDO)

CELINA FONSECA DE RODRIGUEZ

C.C. 27.781.546

GERARDO FONSECA CARVAJAL

C.C. No. 17.169.797

HEREDEROS INDETERMINADOS del sefior JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL C.C
1.983.979 (FALLECIDO)

MARIA CECILIA FONSECA CARVAJAL
C.C. No. 27.781.140

MYRIAM FONSECA CARVAJAL

C.C. No. 24.239.171

CARMEN STELLA RANGEL FONSECA
C.C. No. 41.721.755

JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL
C.C. No. 88.214.445

CARMEN TERESA FONSECA NIORA

C.C. No. 37.232.544

FABIO RAFAEL FONSECA MORA

C.C. No. 13.350.391

NELLY GRACIELA FONSECA MORA

C.C. No. 37.224.335

GLADYS MERCEDES FONSECA SANCHEZ
C.C. No. 27.783.591

GLORIA STELLA FONSECA SANCHEZ
C.C. No. 27.789.906

JAIME ALBERTO FONSECA SANCHEZ
C.C. No. 13.352.070

MARIA FIDELIA FONSECA SANCHEZ

C.C. No. 27.787.806

MARY LUZ FONSECA SANCHEZ

C.C. No. 60.253.928

NUBIA FONSECA SANCHEZ

C.C. No. 27.787.242

ORLANDO FONSECA SANCHEZ

C.C. No. 13.352.909
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Ui Compaiia de Sacyr Concesiones

HEREDEROS INDETERMINADOS del sefior RICARDO ALFONSO FONSECA SANCHEZ
C.C. No. 13.354.823 (FALLECIDO)

RODOLFO FONSECA SANCHEZ

C.C. No. 13.350.773

FREDDY HERNAN CAICEDO LOPEZ

C.C. No. 88.162.001

OMAR CUADRO MARTINEZ

C.C. No. 13.351.810

HEREDEROS INDETERMINADOS del sefior ALVARO FONSECA SANCHEZ C.C. No.
13.346.458 (FALLECIDO)

HEREDEROS INDETERMINADOS de la sefiora MARIA DE JESUS FONSECA
CARVAJAL C.C. No. 27.781.600 (FALLECIDA)

Direccion: PREDIO RURAL “EL UVO”

Vereda: Alcaparral

Municipio: Pamplona

Norte de Santander.

Referencia: Contrato de Concesién balo la modalidad APP No. 002 de 2017,

Asunto: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-2023-
013 de fecha 02 de agosto de 2023. - Predio PC-01-0031.

Cordial saludo,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. UVRP-GP-2023-013 de fecha 02 de agosto de 2023, por la cual la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del CONCESIONARIO UNION VIAL
RIO PAMPLONITA S.A.S., dispone la adquisicion de una franja de terreno que hace parte
del predio denominado PREDIO RURAL “EL UVO”, identificado con la Cédula Catastral
No. 545180003000000010183000000000, Matricula Inmobiliaria No. 272-26498 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona y Ficha Predial No. PC-01-0031,
requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cucuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacion remitido a la direccion del inmueble
denominado PREDIO RURAL “EL UVO”, vereda Alcaparral, municipio de Pamplona,
departamento de Norte de Santander, por la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO
S.A., con guia No. 700105423263 de fecha 08 de agosto de 2023, la cual fue entregada de
manera exitosa y a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2023-013
de fecha 02 de agosto de 2023, ficha predial, plano predial, avaliio comercial corporativo;
este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9 de 1989,
388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018.
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Asl mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos por via
administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

FRANC|SCO Firmado digitalmente por

FRANCISCO JAVIER GARCIA

JAVIER GARCIA  ALVAREZ
Fecha: 2023,08.22 18:28:05

ALVAREZ -05'00"
FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ

GERENTE GENERAL
Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folios: (03) de esta comunicacion.

Anexos: Oferta de Compra, ficha predial, plano predial, avalio comercial corporalivo y normas en (31) folios.
Elaboré/Revisd: JAC Abogado Predial EPC (Consorclo PACUY/ NHM A, Predial UVRP.

Copla: No aplica
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w MINISTERIO DE TRANSPORTE
Los Patios, Norte de Santander, 02 de agosto de 2023

UVRP-GP-2023-013
Sefnores

TULIA MARGARITA DUARTE DE MOGOLLON C.C. No. 27.776.907

FERNANDO FONSECA CARVAJAL C.C. No, 5.387.053 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

ANTONIO MARIA FONSECA CARVAJAL C.C. No. 5474490 (FALLECIDO) Y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

CELINA FONSECA DE RODRIGUEZ,C.C. 27.781.546

GERARDO FONSECA CARVAJAL C.C. No. 17.169.797

JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL C.C 1.983.979 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADIS E INDETERMINADOS.

MARIA CEGILIA FOSNECA CARVAJAL C.C. No. 27.781.140

MARIA DE JESUS FONSECA CARVAJAL C.C. No. 27.781.600 (FALLECIDA) Y
HEREDEOS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

MYRIAM FONSECA CARVAJAL C.C. No. 24.239.171

CARMEN STELLA RANGEL FONSECA C.C. No. 41.721.755

JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL C.C. No. 88.214.445

CARMEN TERESA FONSECA MORA C.C. No, 37.232.544

FABIO RAFAEL FONSECA MORA C.C. No. 13.350.391

NELLY GRACIELA FONSECA MORA C.C. No. 37.224.335

ALVARO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.346.458 (FALLECIDO) Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

GLADYS MERCEDES FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.783.591

GLORIA STELLA FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.789.906

JAIME ALBERTO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.352.070

MARIA FIDELIA FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.787.806

MARY LUZ FONSECA SANCHEZ C.C. No. 60.253.928

NUBIA FONSECA SANCHEZ C.C. No. 27.787.242

ORLANDO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.352.909

RICARDO ALFONSO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.354.823 (FALLECIDO) Y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

RODOLFO FONSECA SANCHEZ C.C. No. 13.350.773

FREDDY HERNAN CAICEDO LOPEZ C.C. No. 88.162.001

OMAR CUADRO MARTINEZ C.C. No. 13.351.810

Direccién: PREDIO RURAL “EL UVO”

Vereda: Alcaparral

Municipio; Pamplona

Norte de Santander.
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REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esguema APP N.° 002 de 2017,

ASUNTO: Oficio cle Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la adquisicion
de una franja de terreno del predio denominado PREDIO RURAL "EL
uvao", identificado con la Cedula Catastral No.
545180003000000010183000000000, Matricula Inmobiliaria No. 272-
26498 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona
y Ficha Predial No. PC-01-0031, requerido para la ejecucion del
Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cuicuta.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario Unién Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzacla
Pamplona- Clicuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionacdo Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegacdo al Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto
Vial.

Por consiguiente, el Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nombre de
la AGENCIA NACIONAL DE ' INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley $* de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones NUmeros
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un area de terreno conforme a la
afectacion de la ficha predial No. PC-01-0031 de fecha 05 de abril de 2021 con alcance de
fecha 13 de mayo de 2022, de la cual se anexa copia, esta contiene: a) un area requerida
de terreno cde SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON DIECISIETE METROS
CUADRADOS (659,17m?), debidamente delimitada y alinderada, dentro de las abscisas
inicial K 57+863,07 1 y final K 87+937,79 | del mencionado tramo.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No. 344 de
fecha 03 de mayo de 2016 de la Notaria Primera del Circule Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No. PC-
01-0031 de fecha 05 de abril de 2021 con alcance de fecha 13 de mayo de 2022 y son
siguientes:

, Union vial Rio Pamplonita
Nit. 901.082 645-1
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

AREA LONGITUD
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE | (V)
669,17 m? . (1) Predio rural El Uvo - Tulia Margarita
e | NORTE_' Duarte de Mogolldn y otros. B _000_
ABSCISA y (1-17) Predio rural El Uvo - Tulia Margarita
INICIAL RIS Duarte de Mogollon y otros, i 8B
57+863,07 SUR: (17) Predio rural El Uvo - Tulia Margarita 0.00
- ) Duarte de Mogollén y otros. ) !
ABSCISA (17-1) Area con inscripcién de oferta de
FINAL compra de la Agencia Nacional de

57+937,79 | OCCIDENTE:| Infraestructura-ANI| a: Predio rural El Uvo - 66.39
Tulia Margarita Duarte de Mogolléon y
otros.. J

De acuerdo al folio de matricula inmobiliaria No. 272-26498 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pamplona y del estudio de titulos de fecha 05 de agosto de 2021
con alcance de fecha 13 de mayo 2022, los titulares del derecho real de dominio del area
de terreno requerida, son los sefiores TULIA MARGARITA DUARTE DE MOGOLLON,
FERNANDO FONSECA CARVAJAL (FALLECIDO), ANTONIO MARIA FONSECA
CARVAJAL. (FALLECIDO), CELINA FONSECA DE RODRIGUEZ, GERARDO FONSECA
CARVAJAL, JOSE RAFAEL FONSECA CARVAJAL (FALLECIDO), MARIA CECILIA
FONSECA CARVAJAL, MYRIAM FONSECA CARVAJAL, CARNMEN STELLA RANGEL
FONSECA, JOSE FRANCISCO RONDON CARVAJAL, CARMEN TERESA FONSECA
MORA, FABIO RAFAEL FONSECA MORA, NELLY GRACIELA FONSECA NORA,
GLADYS MERCEDES FONSECA SANCHEZ, GLORIA STELLA FONSECA SANCHEZ,
JAIME ALBERTO FONSECA SANCHEZ, MARIA FIDELIA FONSECA SANCHEZ, MARY
LUZ FONSECA SANCHEZ, NUBIA FONSECA SANCHEZ, ORLANDO FONSECA
SANCHEZ, RICARDO ALFONSO FONSECA SANCHEZ (FALLECIDO), RODOLFO
FONSECA SANCHEZ, FREDDY HEBNAN CAICEDO LOPEZ, OMAR CUADRO
MARTINEZ, ALVARO FONSECA SANCHEZ (FALLECIDO), MARIA DE JESUS
FONSECA CARVAJAL (FALLECIDA), por eso son los destinatarios de esta oferta de
compra.

E| valor total de la oferta de compra es por la suma de CUATRO MILLONES CUARENTA
MIL SETECIENTOS DOCE PESOS CON DIEZ CENTAVOS M/CTE ($ 4.040.712,10), por
concepto del area de terreno requerida, segin avaliio Comercial corporative No. 314

elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca de fecha 28 de__,

octubre de 2022, el cual se discrimina asi:

Unién Vial Rio Pamplonila
Nit. 901,082.545-1

PR 1204600 Via Clcula -Pamplona- Recta Cerozal - Frenle a Bascula - Area de serviclo Los Acacios.
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e TERRENO UNID | cANTIDAD | VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m* 659,17 $6.130 $4.040.712,10
SUB-TOTAL $ 4.040,712,10
TOTAL $ 4.040.712,10

Respecto de la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucion 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avaltio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

TOTAL, NOTARIADO Y REGISTRO (DARIO EMERGENTE) $1.237.900)
TOTAL, DARIO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE; $1.237.900

ON: UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE.

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalué y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los costos que se liquiden
al momento de legalizar la escritura puhlica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, el
avalto comercial elaborado por la Lonja de Propiedad Ralz de Norte de Santander, segtn
informe tecnico de avaltio No. 314 del predio PC-01-0031 ubicado en la Vereda Alcaparral,
Municipio de Pamplona, Departamento Norte de Santander, de fecha 28 de octubre de
2022, en su parte pertinente.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencion Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesioén bajo esquema APP No 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar
su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigiclo
a las oficinas del Concesionario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR
1204600 de la via Cucuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los
Patios, de Iunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.,
Teléfono: 3214620847; si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Pablica o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Union Vial Rio Pamgpionila
Mil. 901,082.545-1
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Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacion
cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en |la presente por causas imputables a ellos mismos.

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion,
seran nulos de pleno derecho.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437
de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Acompafio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, plano predial, Avaltio Cometcial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asl mismo, le indicamos en el cuerpo de este
oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial,

Cordialmente,

FRANCISCO GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S. -
(Craser
Follos: (05) de esta comunicaclon, i Sasiat 50498
Anexos.  Copia de |la Ficha Predial, Inventario, Registro Folografico y Plano técnico predial, copia del f\Vﬂll'll;l 6oj-nmclul Cur_;:gr‘nlmqu ARG
practicado, normas, Cerlificado del uso del suelo y permiso de intervencion voluntario. { COPA COTEILOA LR M

Clabord/Ravisd: JAG- Abogado Predial / DRAB - Direclora Predial / JCP — Coordinador Predial - UVRP

Unién Vial Rio Famplanita 1Y W
Mit. 901,082.545-1 .

PR 1204600 Via Clcula -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-01-0031
Municipio de Pamplona
Departamento Norte de Santander
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UNIDAD FUNCIONAL: 1

PREDIO No.: PC-01-0031

SECTOR O TRAMO: Variante Pamplona
AVALUO No. 314

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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y [ INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:

El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avalio Comercial Corporativo del inmueble,
teniendo en cuenta los cultivos descritos en la ficha predial PC-01-0031, solicitado mediante
oficio — UVRP22-4-1219-CUC de fecha 25 de octubre 2022 por el concesionario Unién Vial
Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca el
25 de octubre de 2022.

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Terreno que hace parte de una finca con vocacién agropecuaria, ubicado en el area rural del
municipio de Pamplona.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
+ Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente por el
Decreto 1420 de 1998.
« Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias.
»  Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de establecen los
procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
« Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013.
« Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual se modifica
parcialmente y se adiciona la Resoluciéon 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
« Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se modifica
parcialmente la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, pardmetros, criterios vy
procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyeclos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

1.6. MUNICIPIO:
Pamplona.

T T
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1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Alcaparral.
1.8. DIRECCION:
Predio rural El Uvo.
1.9. PREDIO:
PC-01-0031
1.10. ABSCISADO DEL ARFA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 57+863,07
Abscisa Final: K 57+937,79
Margen: Izq.
1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.
1.12. USO POR NORMA:
Silvopastoril, Remocion en Masa,
1.13. INFORMACION CATASTRAL:
No.PREDI Ao wmcua | AREACETERRENO o iy o
GATASTRAL H (MY
545180003000000010183000000000 2022  |272-26498 |13 Ha 4.620,00 m? 0 $7.383.000

Fuente: Cerlificado Calastral Nacional - IGAC de fecha; 06/05/2022

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
26 de octubre de 2022,

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
28 de octubre de 2022.

NOTA: El presente avaltio comercial corporativo tendra una vigencia de un (1) afio, contado
desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y como lo menciona el articulo

9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

2. DOCUMENTOS

2.1,  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

‘-‘\-\"“- —
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).

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 |\
+(67) 320 835 8988 (0]
Info@lonjanortesan.org,co 54
www.lonjanortesan.org.co @

Clcula - Colombia




i

e p—

3RS LT ¥ i L ¥ TR o WL T T SR
e ——— e T S T S

X I A ZIRRIE R 8 o SHEE D o
e ———

T e _.

T metm & o=
A T e e

o e

lixNet

» | icontec
de Norte de Sontander y Arauco
WIT B 602004 150 901

SC-CERSOT 194

« Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 272-26498 de fecha
25/10/2022.

+ Copia de estudio de titulos predio PC-01-0031 de fecha 25/10/2022.

« Copia del certificado catastral nacional de fecha 06/05/2022

« Copia del certificado de uso de suelo de fecha 16/05/2022.

= Copia de ficha predial PC-01-0031 de fecha elaboracion 13/06/2022

« Copia de plano predial PC-01-0031 de fecha 13/05/2022.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
Tulia Margarita Duarte de Mogolién, José Rafael Fonseca Carvajal,
Fernando Fonseca Carvajal, Antonio Maria Fonseca Carvajal,

Alvaro Fonseca Sanchez, Rodolfo Fonseca Sanchez,
Jaime Alberto Fonseca Sanchez, Orlando Fonseca Sanchez,
Ricardo Fonseca Sanchez, Fabio Rafael Fonseca Mora,
Gerardo Fonseca Carvajal, Myriam Fonseca Carvajal,

Maria Cecilia Fonseca Carvajal, Celina Fonseca Carvajal,

Marfa de Jesus Fonseca Carvajal, Gladys Mercedes Fonseca Sanchez,
Nubia Fonseca Sanchez, Maria Fidelia Fonseca Sanchez,
Gloria Stella Fonseca Sanchez, Nelly Graciela Fonseca Mora,

Carmen Teresa Fonseca Mora, Carmen Stella Rangel Fonseca,

Mary Luz Fonseca Sanchez, José Francisco Rondon Carvajal,

Freddy Hernan Caicedo Lopez Omar Cuadro Martinez

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0031

3.2 TITULO DE ADQUISICION:
Sentencia sin # del 04 de diciembre de 2014 del juzgado 2 promiscuo de familia de Pamplona,
hecho registrado en la anotacion No. 2 y Escritura Publica No. 344
del 03 de Mayo de 2.016 de la Notaria primera del circulo Notarial de Pamplona, hecho
registrado en la Anotacion No. 3 del Folio de Matricula inmobiliaria N° 272-26498, de la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona.

Fuente; Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0031. Certificado de Tradicién Matricula inmaebiliaria Nro. 272-
26498.

3.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

272-26498 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pamplona
Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0031

3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS:

A ioistAY —’f_";; '
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De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 272-26498 que obra en el
expediente, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona, se
puede determinar que sobre el inmueble se encuentra inscrita la siguiente medida cautelar:

. OFERTA FORMAL DE COMPRA EN BIEN RURAL No. UVRP-GP-2019-043 de fecha
29 de enero de 2019 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a los titulares
de derecho real de dominio inscritos en el folio de matricula inmobiliaria como a los herederos
determinados e indeterminados de los titulares fallecidos ALVARO FONSECA SANCHEZ y
MARIA DE JESUS FONSECA MARTINEZ, constituida mediante oficio UVRP-GP-2019-044
de fecha 29 de enero de 2019, e inscrita el dia 10 de abril de 2019, en la anotacién No. 04
del folio de matricula inmobiliaria No. 272-26498 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Pamplona.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-01-0031

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 DELIMITACION DEL SECTOR: NORTE: Con el Municipio de Pamplonita.
SUR: Con la Vereda Chichira.

ORIENTE: Con la vereda Naranjo.

OCCIDENTE: Con el casco urbano de Pamplona y la Vereda Sabaneta Alta.

) I

Fuente: P.B.O.T. Municipio de Pamplona 2015,

4.2  ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:

La actividad predominante para el desarrollo econémico de la zona es agropecuario y
Silvopastoril.
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4.3 TOPOGRAFIA:

Topografia del area requerida: >50% Escarpado
Fuente: Ficha Predial PC-01-0031

4.4 CARACTERISTICAS CLIMATICAS: O TEMPERATURA: 12°C -18°C
. PRECIPITACION: 1.000 mm/ afio
. ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 3.000 m.s.n.m.

4.5 CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Indiferenciado Lithic Ustorthents, Ustic Humitropepts y Afloramientos Rocosos.
Simbolo MME '

[ sk ila T F= PRTRTCER e I RN r- e |- TR .
S et e  rTe e

Estos suelos se manifiestan en clima ambiental frio y seco, dentro de los municipios de Silos,
Chitaga, Cacota, Pamplona y Pamplonita, en altitudes de

2.000 a 3.000 metros donde las temperaturas oscilan de 12 a 180C y las lluvias anuales son
menores de 1,000 mm, Corresponde a la zona de Holdridge de bosque seco montano bajo
(bs-MB).

cmAEeL L

El tipo de relieve mas sobresaliente en que se |ocalizan los suelos de ésta unidad es el de
crestas homoclinales abruptas, con pendientes mayores del 75%. Estan constituido por
materiales de rocas sedimentarias (areniscas, lutitas) de naturaleza acida y se encuentran
afectados por desprendimientos de roca, deslizamientos y por escurrimiento difuso en grado
ligero. La vegetacion arbérea ha sido reemplazada por pastos, rastrojo y cultivos de
subsistencia

=] Ay SN rigk
m———— e

Los suelos Lithic Ustorthents desarrollados de areniscas son muy superficiales, limitados por
roca coherente tienen clase textural franco arcillo arenosa. Quimicamente, tienen reaccién
fuertemente &cida, contenidos medios de carbén organico y contenidos bajos de calcio,
magnesio, potasio y fosforo saturacion de aluminio de cambio mayor del 80%. La fertilidad
natural es muy baja.

e

1 Los Ustic Humitropepts se sitiian en las areas donde la pendiente es menos pronunciada y
F hay alta concentracion de fragmentos de roca en superficie y dentro del perfil. Son profundos,
bien drenados, de textura franco arcillo arenosa a franco arenosa. Tienen reaccion
fuertemente acida contenidos muy bajos de calcio, magnesio, potasio y fésforo saturacion de
aluminio de cambio de cambio mayor de 60% vy fertilidad natural muy baja.
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Las pendientes escarpadas, la escasez de lluvias y la baja fertilidad de los suelos, permite
clasificarlos en la Clase VIII por su capacidad de uso. El sobrepastoreo y la total destruccién
de la vegetacion arborea obligan a proteger los suelos mediante programas de reforestacion
con vegetacion nativa.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de Norte de Santander. IGAC
2007.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica, y acueducto Veredal.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:

Por su cercania al casco urbano todos los servicios comunales se encuentran en el casco
urbano de Pamplona.

4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La principal via de acceso al sector es un carreteable que parte del casco urbano Pamplona,
barrio Villa Cristina. Via en tierra en regular estado de conservacion, el servicio publico llega
hasta el barrio Villa Cristina.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun acuerdo municipal No. 025 de 2.002 por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial (P.B.O.T.) del Municipio de Pamplona y el acuerdo 028 de diciembre
de 2.015 por el cual se adopta la modificacion excepcional del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Pamplona, la secretaria de planeacion del municipio Pamplona
mediante oficio SPM-367-2021 certifica que el predio identificado con cedula catastral
545180003000000010183000000000 y folio de matricula inmobiliaria 272-26498 presenta los
siguientes usos:

AREA SILVOPASTORILES.

Son areas que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren la remocién continua y
frecuente del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura, permitiendo el pastoreo
permanente del ganado dentro del bosque.

Usos del suelo en este tipo de sistemas.
Uso principal: Usos Silvopasloriles, investigacion, educacion y ecoturismo.

Usos compatibles: Silvicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para el desarrollo
del uso principal,

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos §@
+57 (7) 571 7827 |\
T g, _ +(57) 320 835 8988 (U
5- R info@lonjanortesan.org.co (5
L A N | . - e |
S . www.lonjanortesan,org.co @
~ Cucuta - Colombia



T ————— -

(@)

N SN A (T lcontec IiNet
SC-CERS07 14

Usos condicionados: Vias de comunicacién, granjas porcicolas, recreacion, infraestructura
de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales y mineria.

En cuanto a piscicultura se condiciona su uso a la disponibilidad del recurso hidrico, al
tratamiento del efluente, al tramite de la respectiva concesion y el respectivo permiso del INPA.
Usos prohibidos: Urbanos, suburbanos, industriales y agricultura mecanizada.

AREAS POTENCIALES DE REMOCION Y EROSION EN MASA.

Son area susceptibles a procesos denotativos relacionados con el desplazamiento o
transposicion mas o menos rapida y localizada de volumenes variables de particulas y
agregados del suelo de mantos de meteorizacién, incluyendo material de suelo, detritos,
blogues y masas rocosas, cuesta abajo por incidencia de las fuerzas de desplazamiento y con
participacion variable del agua del suelo, topografico y otros agentes. Los cuales pueden llegar
a hacer reptaciones, flujos en estado plastico o liquido, deslizamiento, desprendimiento y
desplomes.

Uso principal: Adecuacién de suelos, conservacion y proteccion de los recursos naturales.
Usos Compatibles: Otros que tengan como finalidad la restauracion maorfologica, la
rehabilitacion, el control de procesos erosivos, y la infraestructura para el desarrollo del uso
principal.

Usos Condicionados: Silvicultura, Silvoagricolas, agroforestales e infraestructura para el
desarrollo de los usos compatibles.

Usos Prohibidos: Agropecuario intensivo o mecanizado, urbano, tala o corte de especies
forestales y todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretarfa de Planeacidn del municipio de Pamplona-Norte de Santander de fecha
16/05/2022.
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Fuente: Informacion lomada del Mapa Zonificacion y de uso propuesto (P.B.O.T.) de Pamplona

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

El Predio se ubica al oriente del municipio partiendo del limite del casco urbano barrio Villa
Cristina por un carreteable en tierra en distancia de 500 mts, de alli por camine de herradura
por espacio de 10 minutos se llega a los linderos del predio.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

+  AREA TOTAL DEL PREDIO:
80.000,00 m?

+  AREA REQUERIDA:
659.17 m?

- AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0,00 m?

»  AREA REMANENTE:
79.340.83 m?

+  AREA TOTAL REQUERIDA:
659.17 m?

Fuente: Ficha Predial PC-01-0031
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LINDEROS:
LINDERO COLINDANTE LON&')TUD
(1) Predio rural El Uvo Tulia Margarita
NORTE Duarte de Mogollén y otros 0.00
(1-17) Predio rural El Uvo Tulia Margarita
ORIENTE | Duarte de Mogollén y otros. 58.89
(17) Predio rural El Uvo Tulia Margarita
SUR Duarte de Mogollén y otros. Q.50
(17-1) area con inscripcién de oferta de
OCCIDENTE | compra de la Agencia Nacional de 66.39

Infraestructura-ANI| Predio rural El Uvo Tulia
Margarita Duarte de Mogollon y otros..

Fuente: Ficha Predial PC-01-0031

6.4

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:

El predio cuenta con acueducto veredal.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS: -

UNIDAD uso CLASE
FISIOGRAFICA NORMA DE USO ACTUAL AGROLOGICA |AREA m?
UF-1 Silvopastoril, Remocion |Agropecuario VI 659.17

en masa

6.7 CONSTRUCCIONES:

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es un carreteable que parte del casco urbano barrio Villa
Cristina. Via en tlierra en regular estado de conservacion, pue no cuenta con obras de arte.

No existen construcciones en el area requerida segun Ficha Predial PC-01- 0031

6.8

No existen cultivos ni especies en el area requerida segtn Ficha Predial PC-01-0031

CULTIVOS Y ESPECIES:
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T METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos establecidos
en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma gue reglamenta la elaboracion
de avallios.

Método de Comparacién o De mercado.

Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo.

Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion de valor comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA. .

Método de Comparacion o De Mercado. Se utilizo para determinar el valor del terreno vy en
el informe se analizo la informacion de ofertas obtenidas en el sector, asi:

INVESTIGACION DE MERCADO
TIPODE — CONSTRUCC
No.| INVIUEBL DIRECCION VALOR PEDIDO ION OSERVACIONES FUENTE TELEFONO
E AREA HA.| AREA M2
Finca de Ciago parada i
|
1 |Parceld  [7'R31260"72'39°5.07" |$  500000000( 8,00 Eaﬁﬁfﬁ 3126102664
\Vda Sabanela Al g
; . Por fa via que hacia .
1°2519.20° 72°36°9.92" , Luis Afonso (3144043701315
2 [Parcela Vo Aapan § 500.000.000( 800 :]’;Ebnrta.Parledelteuenn Rt —_—
Parcela sobrela via Seclor el Reposo Vereda
3 |Parcela  |7°25°35,26"NT2'37'15.43 | § 120000000 150 8500 |Hojancha Jose Delgado | 3125548452
0

9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al objeto
de avaluo, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas a profesionales
inmobiliarios.
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10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

101 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la desviacion
estandar y el coeficiente de variacion.

NVESTIGACION ECONOMCA EN LA ZONA
ANALISIS ESTADISTICO (OFERTAS PARA EL SECTOR)
FALTO EDFICACIONES 1 O MEJORAS [ TERREND
:muan;a ] Vg o
inew | uscacwn | PEoino  [NEGDCH 3 L G OBSERVACIDNES FUEKTE FOL0GRAFIA
GEOGRAFIA Acgy | PERVASRO [BEE Vilat Ity it
% Unitarin Total Tetsl Walerita, WMz
Coits conunatass de
Firgade Diegn e L
Ty o grdesn.  [PERE _
[ il RV ] IR R LT ¥ |y asoomom|s  spsem s sl T lonaed- | et
Saretaily gy
PTT—

—_— o sl Parte ’
(S i
¢ |rwoseve |5 sowomn| s |3 ascosone §omsmanp |y swusin fs s > It Aiun pTLUARRS
Rubin (113
Axsoernl
Sectr el Rpane Vitida e
(RS}
|Faceasobie ayva [
3 s | ooe| s |5 owowsom| s[5 wesm|s seamss| o [s 0 wasues|s  emmnls sen : e
rar a0 [

FROMEDD b ORLISINAL LY U0

] J3ERAE

VALORADOPTADO § 6130 GO LEAIEDE i
1% Mpsfoi 54 54|
L MESLPERCA 4 MEsAER Y RS
LM NE HFERCH 3 SMMEH (] SN

Para las construcciones existentes en las muestras se estimé el costo en que se incurrio
para su construccion determinando el valér de reposicién a nuevo de acuerdo con sus
caracteristicas constructivas (valor m? de vivienda media-baja y media-media, tomado de la
revista Construinformes N.175) y depreciandolas por edad y estado de conservacion.

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:
Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del valor de
terreno, donde se adopté un valor de $ 6.130 m?.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES

Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparacién de mercado no fue necesario
aplicar el método residual.

11.  CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

No existen construcciones en el area requerida segin Ficha Predial PC-01-0031
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12.  CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

No existen cultivos ni especies en el area requerida seguin Ficha Predial PC-01-0031

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la determinacion
del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha analizado y considerado
lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y abierto,
existiendo alternativas de negociacion para las partes

El desarrollo- de la zona en su entorno inmediato es Agrosilvopastoril, en un area de
pendientes abruptas con alto riesgo de remocion en masa,

El valor del predio se obtiene por investigacion del mercado del sector, teniéndose en cuenta
los factores relevantes como ubicacion, usos, accesibilidad, topografia, disponibilidad de
servicios publicos, condiciones normativas y explotacién economica entre otros.
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14, RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO UNID | CANTIDAD | VR.UNITARIO VR TOTAL
Area Requerida m’ 658,17 $6.130 $4.040.712,10
SUB-TOTAL $ 4.040.712,10

TOTAL $ 4.040.712,10

SON: CUATRO MILLONES CUARENTA MIL SETECIENTOS DOCE PESOS CON DIEZ
CENTAVOS M.CTE.

- ot

= —
JUAI”LIBARDO CELY SANCHEZ HUGO A. HERNANDEZ HERDENES
Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-13245032.

Norte de Santander y Arauca

R.A.A. AVAL-13445255.
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO No.: PC-01-0030

AREA REQUERIDA AREA REQUERIDA

AREA REQUERIDA
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 Lonja de Propiedad Raiz
de Morte de Santander y Arauca
MIT. B A0 006

16. OBSERVACIONES FINALES
En la elaboracion del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomadaos de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2 Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria
es correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de tipo
legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo o en
las estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no
estuvo a nuestro alcance deferminar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avallo.

5. El presente avalio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en
sus aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avallo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor, intereses
y pagos pactados o demasiado interés del comprador.
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HUGO A-HERNANDEZHERDENES
R.A.A. AVAL - 13245032
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INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL
RIiO PAMPLONITA.
TRAMO VARIANTE PAMPLONA

PREDIO No. PC-01-0031

Fecha 28 de octubre de 2022

Solicitante Union Vial Rio Pamplonita.
INFORMACION BASICA:

Propietarios Tulia Margarita Duarte de Mogollon y Otros
Direccion Predio rural El Uvo

Abscisa inicial K 57+863.07

Abscisa final K 57+937.79

Matricula inmobiliaria 272-26498

Fecha de la visita 26 de octubre de 2022

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es eslimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA, en nombre vy
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cadigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

e T e S S P W e N i
< > B N S PR T Bt

=

TR T AR TR ——

VALOR DEL INMUEBLE: |$ 4.040.712,10
VALOR PROPOR
CONCEPTO
i i PARCIAL CION FRPEAL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,92% $ 37.336,18 100% $ 37.400
Aclos sin cuantia (Declaratoria area $ 66.200,00 $ 66.200,00 100% $ 66,200
restante)
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 4.100,00 $ 4.100,00 100% $4.100
Sopiaanidine! panel seauiden.y 400788 $4.100,00  $410.00000)  100%|  $410.000
protocolo papel seguridad (20 Hojas * 5)
Biometria ( 26 propietarios) $ 3.300,00 $ 85.800,00 100% $ 85.800
Firma digital ( 26 propietarios) $ 7.600,00 $ 197.600,00 100% $ 197.600
SUBTOTAL % 801.100
IVA Gastos Notariales 19,00% $ 152.209,00 100% $ 152,300
Recaudos fondo especial notariado vy
recaudo superintendencia de notariado '2,25% $ 34.000,00 100% $ 34.000
(Tarifa sobre SMMLV)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 987.400
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 100% $ 39.000,00 100% $ 39.000
Actos sin cuantia (declaracion area restante $ 20.300,00 $ 20.300,00 100% $ 20.300
y otros)
Incripcion en el folio de matricula $ 11.400,00 $ 11.400,00 100% $ 11.400
Apertura de nuevo folio $ 11.400,00 $ 10.400,00 100% $ 10.400
Constancia de Inscripcion en matricula % 12.800,00 § 12.800,00 100% $ 12.800
SUBTOTAL $ 93.900
Sistematizacion y conservacion documental | 2.00%] $ 1.878,00 100% $ 1.900
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 95.800
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05% 5 42.427,48 50% $ 21.300
Actos sin cuantia 4 SMDLV $ 133.333,33 100% $ 133.400
SUBTOTAL $ 154.700
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, BOLETA FISCAL Y DE $ 1.237.900
REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA A
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3. OBSERVACIONES:

1. Correspande a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de
un inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1996 vy las resoluciones 088 y 089 de
2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero
de 2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucién 2854 de 2018, ley
223 de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucién 3177 de 2008. Tal valor incluye los
gastos a cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un
proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcién de estos gastos por parte del
comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2 Para efectos del calculo se tomo en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto
de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

4. VALOR TOTAL

TOTAL, NOTARIADO Y REGISTRO (DANO EMERGENTE) $1.237.900

TOTAL, DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: $1.237.900

SON: UN MILLON DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS PESOS MCTE.

Fm— xS ﬂ
SANCHEZ HUGQ A DENES

Repr¢sentante Legal Registro Abierto de Avaluadores
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-13245032.
Norte de Santander y Arauca
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Uso principal: Adecuacion de suelos, conservacion y proteccion de los recursos nalurales.
Uso compatible: Otros que tengan como finalidad la restauracién morfologica, la rehabllitacion, el
control do procesos arosivos, y la infraestructura para el desarrollo del uso principal,

Uso condiclonado: Silvicultura, silvoagricolas, agroforestales e infraestructura para al desarnollo de
los usos compatibles.

Uso prohibldo: Agropecuario intensivo o-mecanizado, urbano, tala o corle de especies forastales y
tado aquel que no se relacione con la rehabilitacion,

ZONAS DE EXPANSION (ZE): Esta constiluido por la porci6n del territorlo municipal destinada a la
expanslon urbane, que se habllitard para @l uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de
Ordenamianto, sagin lo determinen los programas de ejecucién. La determinacion es dste suselo se
alustard a las previslones de cracimiento del Municlpio y a la posibilidad de dolacién con
Infraestructura para el sisterna vial, de transporte, de serviclos piiblicos domiclliarios, éreas libres y
parques y aquipamiento coleclivo de interés pliblico y soclal. Dentro de la categorla de suelo de
expansion urbana podréan incluirse 4reas de desarrollo concertado a través de procesos ¢ue definan
la convivencla y las condiclones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacién urbanistica
a cargo cle sus propietarios, pero cuyo desarrollo estar4 condiclonado a la adecuaclén provia de las
dreas programadas, Para la seleccion de estas zonas se realizé un andlisis de los factores
topogréficos (mapa de pendientes), geolbgicos (Estratigrafia y estiuctural), geomorfoldgicos y
fundamento en las zonas de riesgo del casco urbano y de susceptibilidad a amenazas a nivel rural,
determinando la ubicaclén de cada una de estas segin el mapa N° 25 de uso propuesto del suaelo,
con sus respectivas restiicciones,

ZONA DE EXPANSION - SECTOR 1 (ZE-1)

Sector ublcado cerca de la curva de los adioses como se muestra en el plano de uso propuesto del
suelo ver mapa N° 25, el cual se caracteriza por tener una topografia con pendientes pronunciadas.
Geologicamente la zona sa caracteriza por rocas sedimentarias tipo lodolitas y calizas altamente,
fracturadas y dlaclasadas por la fuerte tectonica da la zona representada por la falla los adloses, el
area se caracteriza por presentar fenémenos de remocién tipo deslizamientos y sefiales de reptacidn,
al nivel freatico es alto y dentro de la zona se encuentran zonas de descarga, representando en
pequeffos nacimlentos que son encausados a través e alcantarillas. Cualquler proceso de
urbanismo y de infraestnictura en este sector estd limitado por estudios geotécnicos delallacos que
suministran informaclén base, para realizar los célculos y disefios respectivos.

Sin otro particular,
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JORGE CUESTA DE LA TORRE

DIRECTOR DE OBRA
CONSORCIO PACU

e-mall dralbarracin@sacyr.com o nrleal@sacyr.com

Colombia,

EEn atencion al oficio radicado via correo
éste despacho se permite dar a cono

cer

informacion del PBOT del Municipio de Pamplona.

los usos de s
zonificacién ambiental de predios referenciados en Ia misiva

SPM-427 - 2022

electrénico de fecha 11 de mayo de 2022,
uelo recomendado y
segun planos e

CEDULA CATASTRAL __ DIRECCION FMI USO DE SUELO
PREDIO RURAL
545180003000000010183000000000|  EL UVO 272-26498 | silvopastoril- remosion en masa
PREDIO RURAL
545180003000000010034000000000 EL DIVIDE 272-26499 | silvopastoril- remocion en masa
Predio rural EL
| 545180003000000010129000000000 | PEDREGAL 272-4208 | sllvopastoril- remoslon en masa
PREDIO RURAL
545180003000000010012000000000 EL CURD 272-26474_| sllvopastoril- remocion en masa.
Predio rural
EL
595180003000000010022000000000 | ALCAPARRAL | 272-13010 | slivopastoril-re mocion en masa
silvopastorll- corredor vial-
PREDIO RURAL remocion en masa. Zona de
545180003000000010168000000000 | LOTE # UNO | 272-44109 expansién urbana

Usos_de suelo
AREAS SILVOPATORILES.

San dreas que combinan el pastorao y el bosque, no requleren la remocion continua y frecuente
del suelo, ni dejan desprovisto de una cobertura, permitiendo el pastoreo permanente cel ganado

dantro clel bosque,

Usas del suelo en este tipo de sistemas.

PAMPLONA ES MAS 2020 - 2023
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ALCALDIA DE PAKPLONA

NORTE DE SANTANDER PAMPLONA ES MAS
MECLBLICA 115 COLORMEIA 2 0 2 0 - 2 p 2 3
— Uso principal,

Usos silvopastoriles, invastigacidon, educacion y ecolurismo.

— Usos compalibles,

Slivicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para el desarollo de para al desarrollo del uso
princlpal.

- Usos candiclonados.

Vias de comunicacion, granjas porclcalas, racreacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
parcelaciones rurales y mineria,

En cuanto a piscicultura se condiciona su uso a la disponibllidad del recurso hidrico , al tratamiento
del efluente, al tramite de Ia respactiva concesion y el respectivo permiso del INPA.

9 Usos prohibldos.
Urbanos, suburbanos, Industriales y agricuitura mecanizada,

CORREDORES VIALES.,

Son las dreas aledarias a las vias, que pueden sor objeto de desarrollo diferente al uso principal de
las zonas respeclivas, que se localizan a partir de un kilémetro del perimetro urbano de las cabeceras
municipales. Se refiere a la franja paralela a las vias de primer y segundo ordan, en los cuales se
permiten usos complementarios de la infraestructura vial asf:

v Ancho de la franja: 200 metras.
v Alslamiento Ambiental: 15 metros a partir del borde de la via.

Los suelos proximos a las vias s6lo podrdn desarrollar usos complementarios en la franja sefialada,

ol érea restante debera dedicarse al uso que dentro del Plan de Ordenamiento se haya adjudicado
& la zona respectiva.

Usos Dal Suelo En Este Tipo De Sistemas.

Uso principal,
Servicios de rula, paradores, restaurantes y astacionamientos.

Usos Compatibles.

Cantros de acopla de produclos agricolas, centro de acoplo para almacenamiento y distribucion de
allmentaos, arlesanias, ciclov ias, y centros recreacionales

Usos Condiclonados.

Agroinduslrias, usos institucionales, estaciones de servicio y terminales de transporte de pasajeros
y carga;

Usos Prohibidos.
Industria, mineria, y parcelaciones,

AREAS POTENCIALES DE REMOCION Y EROSION EN MASA,

Son area susceplibles a pracesos denudativos relacionados con ol desplazamiento o transposician
mas 0 menos répida y localizada de volimenes variables de particulas y agregados del suelo de
mantos de meteorizacion, incluyendo material de suelo, delritos, bloques y masas rocosas, cuesta
ahajo por Incldencia de las fuerzas de desplazamiento y con participacion variable del agua del sualo,
topogréfico y otros agentes. Los cuales pueden llegar a hacer reptaciones, flujos en estado plastico
o liquido, deslizamiento, desprendimiento y desplomes,
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rI: MNorte de Santander y Arauco
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
GESTIdN PEES_TA_C_I'DN DEL SERVICIO F-GPS-18 | Versi6n:01
ACTA COMITE DE AVALUOS Fecha de Aprobacion: 22/01/2018
I i - Pagina 1 de 1 =
D| M A LUGAR HORA
FECHA Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de y
20 |18 [0ER Norte de Santander y Arauca O R
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:
PC-01-0031
Municipio de Pamplona — Predio Rural El Uvo
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO
Rural Hugo A. Hernandez Hérdenes

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno, se realizé una exposicion
en la mesa de trabajo con los avaluadores, se explico la metodologia aplicada de acuerdo con el
tipo de predio, sus caracteristicas fisicas y geoeconémicas, todo dentro del marco de la Resolucion
620 de 2.008 y la Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez
por la Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y/o las

normas que la sustituyan o la modifiquen.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADO.

Marleny Navarro Prada

s MBams P

ASISTENTES | FIRMA
Hugo A. Hernandez Hérdenes - - L
' \
Nora Yamile Buitrago Maldonado )dm ‘fq mf!r- ;B—‘f‘rtf) y
Jairo Contreras Marquez
rd 7

Francisco José Hernandez H.,

e )

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO

(

Car}és J Ortlz eneses

FIRMA

_wa .

[

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @

+57 (7) 671 7827 [\ |

i +(57) 320 835 8988 (1]

2 E ARN 90 ., info@onjanortesan.org.co

s 1 “Www.lonjanortesan.org.co (@)
Cuicuta - Colombia



Régimen Comun, Grandes Confribuyentes Res. 012220 del 26 de diclembre de 2022, Retenadores de IVA y Autorretenadores de Renta Res. 007004 del 17 de
@ |septiembre de 2012 Resolucidn DIAN No. 18762007189285 de 2018/03/02 Desde ?0001?633000 hasta 700100000000, Lioancia MINTIC 00105?

I’f" INTER RAPIDISIMO S.A NIT: 800251569-7
Fecha y Hora de Admisién:25/08/2023 10:46 a. m. Factura de Venta 700106591702
" |Tiempo eslimado de entrega:28/08/2023 06:00 p. m.

PAMPLONA\NORT\COL
DESTINATARIO ULIA WARGARITA DUARTE DE MOGOLLON Y OTROS

PREDIO RURAL EL UVO .
3144222221 : o
CC 27.776907 Cod. postal:543050
PARA SEGUIMIENTO AN
700106591702 simpresa Por: pamplona., nsan!ander 25

DATOS DEL ENVIO : ' : Valors cobrar al destinatario

mpaqgue;  SOBRE MANILA NOTIFICACIONES al momento de entregar
Ir Comercial: $ 25.000,00 Valor Flete: $ 8.500.00 | NN i
Piezas: 1 Valor Descuento: ~ $0,00 Al ) ) &
: : : Valor sobre flete: $50000" "\ \ I~ -
> : _ Valor otros conceptos: $0.00 \ \ )/ \ “p 3
: Vir Imp. otros concep $0.00' v e '
0 Valor total: . $ 9. 00& 00
Dice Contener: Forma de paqo ‘ s CDNTADO
INOT. POR AVISO S

UNION VIAL nlo PAMPLONITA .
PR 120 600 RECTA COFIOZAL‘\V!A\CU(JUTA PAMPLONA FRENTE A
BASCULA AREA DE SEHVNIO LG)S ACACIOS
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