NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

NO-_I@ de fecha 3 U SEP 20211'

Sefores:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 37.251.252

NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 60.400.097

Direccion: San Francisco

Vereda: Urengue rujas

Municipio: Chindcota

Norte de Santander.

Referencia: Contratc de Concesién balo la modalidad APP No. 002 de 2017.

Asunto: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. UVRP-GP-2024-
017 de fecha 17 de septiembre 2024. - Predio PC-04-0131.

Cordial saludo,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO la OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. UVRP-GP-2024-017 de fecha 17 de septiembre de 2024, por la cual la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través del CONCESIONARIO
UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.8., dispone la adquisicion de una franja de terreno
que hace parte del predio denominado PREDIO RURAL “SAN FRANCISCO”, identificado
con la Cedula Catastral No. 541720000000000070002000000000 y Matricula Inmobiliaria
No. 264-282 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Pamplona y Ficha
Predial No. PC-04-0131, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clcuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacién S-04-2024091713747 de fecha 17
de septiembre de 2024, remitidc a la direccion del inmueble denominado SAN
FRANCISCO, vereda Urengue Rujas, municipio de Chinécota, departamento de Norte de
Santander, por la empresa de mensajeria INTER RAPIDISIMO S.A.. con guia No.
700137283308 de fecha 18 de septiembre de 2024, no fue posible hacer entrega de manera
exitosa y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la oferta formal de compra UVRP-GP-2024-017
de fecha 17 de septiembre de 2024, ficha predial, planoc predial, avalio comercial
corporativo; este proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo dispuesto en las Leyes 9
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de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 de 2014 vy 1882 de
2018,

Asi mismo, se indica que contra la presente oferta de compra no proceden recursos por via
administrativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

FRANCISCO Firmado digitalmente por

FRANCISCO JAVIER

JAVIER GARCIA GARCIA ALVAREZ
Fecha: 2024.09.30 17:30:54

ALVAREZ -05'00"

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S

Folins: (02) de esta comunicacién. _

Anexes: Oferta de Compra, ficha predial, planc predial, avallo comercial corporative y normas en | 46 ) falins.
ElabardiReviss: Steven Ssgura- Ingeniera Técnico Predial UVRP [ Johnatan Chasén - Coordinadar Predial UVRP.

Copia: CESAR AUGUSTC LA ROTTA NING — Director de Interventaria / JUAN CARLOS REMGIFO - Gerente Proyectos ANIL
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UVRP-GP-2024-017
Los Patios, Norte Santander, 17 septiembre de 2024

Senores:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 37.251.252

NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO (50%)
C.C. 60.400.097

Direccién: San Francisco

Vereda: Urengue rujas

Municipio: Chinacota

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP N.° 002 de 2017.

Oficic de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la

ASUNTO: adquisicion de un &rea de terreno de un predio de mayor
extension denominado SAN FRANCISCO, identificado con la
Cedula Catastral No. 541720000000000070002000000000 y
Matricula Inmobiliaria No. 264-282 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Chinacota y Ficha Predial No. PC-04-
0131, requerido para la ejecucién del Proyecto Vial Doble
Calzada Pamplona- Cucuta.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con Nit. 830.125.996-9, en coordinacion
con el Concesionaric Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit.
901.082.545-1, en virtud del Contrato de Concesién bajo esquema APP No. 002 de
2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Cucuta, como parte de
la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Conirato de Concesién y con fundamento en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI ha delegado al Concesionario Unién Vial Rio
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Pamplonita S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1988, el artfculo 61
de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la
Ley 1742 de 2014 y por la Ley 1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio
24 de 1998, Resoluciones Numeros 620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316
del de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere
comprar un area de terreno de un predio de mayor extension denominado SAN
FRANCISCO, conforme a la afectacion de la ficha predial No. PC-04-0131 de fecha
29 de abril de 2024, de la cual se anexa copia, esta contiene: a) un area total
requerida de terreno de MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO COMA
OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (1.438,86 m?), debidamente delimitada
y alinderada, dentro de las abscisas Inicial PR 103+137,46 y final PR 103+352,50

del mencionado tramo, que incluye el inventario predial de cultivos y especies.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No.
1736 del 3 de junio de 2005 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Clcuta.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial
No. PC-04-0131 de fecha 28 de abril de 2024 y son los siguientes:

| DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AR1 J
AREA | '
REQUERIDA LINDEROC COLINDANTE LONGITUD (m)
673,49 m2
PR INICIAL NORTE: (1) Coordenada 1 0,00
PR 103+253,19 | ORIENTE: (1-13) Via existente Pamplona - Cucuta 102,15
PR FINAL SUR: (13) Coordenada 13 0,00
(13-1) San Francisco - Luz Marina
PR 103+352,50 | OCCIDENTE: Acevedo Lievano y Nelly Yamir Acevedo 106,49
Lievano |

BR 120+600 Via Cucula-Pamplona-Recta Carozal, Los Acacios
Frents al Cenftra de Control de Qperaciones - CCO
Los Patios — Morte de Santander

'y

Union Vial A i
| sunarTranszarte | Rio Pamplonita QN

T
n' 5% Saoyr Concetisres

o

Agsnea Nasional
Infraestrsctu



[ DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - ARZ

AREA
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
765,37 mz2
PR INICIAL NORTE: (20-22) Acceso al municipio de 22,25
Bochalema
PR 103+137,46 | ORIENTE: (22-28) Via existente Pamplona - Cucuta 85,72
PR FINAL SUR: {26) Coordenada 26 0,00
(26-20) San Francisco - Luz Marina
PR 103+223,26 | OCCIDENTE: Acevedo Lievano y Nelly Yamir Acevedo 94,42
Lievano

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de Iz Oficina de 0"!/"0/ :
Registro de Instrumentos Pablicos de Chinacota, y del estudio de titulos defecha Syt S|
23 de julio de 2024, los titulares del derecho real de dominio del predio requerido ~ S
son los sefiores LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO y NELLY YAMIR ACEVEDO
LIEVANO, por eso son los destinatarios de esta oferta de compra.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CUARENTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE PESOS CON
TREINTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE. ($ 49.300.429,35) por concepto del area
de terreno requerida y cultivos y especies segun avaltio Comercial No.704 de fecha
31 de julic de 2024, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE
DE SANTANDER Y ARAUCA, el cual se discrimina asi: --

TERRENO UNID | CANTIDAD VR UNITARIO VR TOTAL
Temeno UF1 m2 1.438.86 s 34.207.24 48.219.429.35
SUB-TOTAL 49.219.429 35

ESPECIES Y CULTIVOS UNID CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Yatago 10 @ £ 20 cm un 1 $ 9.000.00 | § 9.000,00
Matamraton 10 £ @ £ 20 cm un 2 g 8.000,00 | & 16.000.00
Qiti 109 =20 cm un 2 5 8.000.00 | § 16.000.00
Guasimo 10 < @ <20 cm un 2 $ B8.000.00 | § 16.000.00
Tachuelo 10 S & = 20 cm un 3 5 8.000,00 | § 24.000.00
SUB-TOTAL | § £1.000.00
TOTAL| § 49.300.429,35

Respecto de la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucidn 1044 de 2014 Y a su vez por
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la Resolucion 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC), como se observa en el Avalio Comercial Corporativo, los gastes que se
causan para el presente caso son los siguientes:

[ CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 1.575.000.00
TOTAL DANO EMERGENTE $ 1.575.000,00

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalué y en la
presente oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacion
voluntaria, los gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo con los
costos que se liquiden al momento de legalizar la escritura plblica de compraventa
y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta
oferta, el informe técnico de avalio comercial corporativo No. 704 de fecha 31 de
julio de 2024, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE
SANTADER Y ARAUCA, v ficha predial PC-04-0131 del predio ubicado en la
vereda Urengue Rujas, municipio de Chinacota, departamento Norte de Santander.

Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencion
Voluntario sobre el &rea objeto de la oferta con el fin de iniciar los trabajos
necesarios para la ejecucion del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la
Ley 1682 de 2013 y del apéndice técnico 7, del Contrato de Concesion bajo
esquema APP No 002 de 2017. Lo anterior, sin perjuicio de continuar con el
procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014,
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la
presente oferta de compra, cuentan ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS
HABILES para manifestar su voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandala o
rechazéndola, mediante oficio dirigido a las oficinas del CONCESIONARIO UNION
VIAL RiO PAMPLONITA, ubicada en el PR 120+600 de la via Clcuta-Pamplona.,
Area de servicios los Acacios, municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario
de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m., Teléfono: 3214620847; si la
oferta es aceptada, deberé suscribirse la escritura Publica o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la
negociacion cuando:
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Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c No suscriban la Escritura o la Proresa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

a.
b.

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predic renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacién legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el términc
de treinta (30) cias habiles siguientes a la notificacion de esta oferta no ha sido
posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contratc de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de |a ley 9 de 1889, esta Oferta sera

inscrita en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias

habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara por fuera

del comercio y en consecuencia, el Registrador se abstendrd de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones DI/ /

al dominio sobre el inmueble; asi mismo, ninguna autoridad podra conceder licencia - (o 2~1
de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para - :
cualquier establecimiento industrial c comercial sobre el inmueble objeto de |a oferta )
de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién, seran nulos de pleno

derecho.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de |2 ley 388 de 1997 y 75 de
la Ley 1437 de 2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acomparfio para su conocimiento, copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallo
Comercial Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asi mismo, le indicamos en
el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion voluntaria v a la
expropiacion por via judicial.
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Cordialmente,

FRANCISCO _ Fmetedatancys
JAVIER GARCIA GARCIA ALVAREZ

Fecha: 2024.05.16
ALVAREZ 17:20:47 -0500

FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE GENERAL
Concesionario Unién Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (D€} de esta comunicacion.

tnexos:  Gopia de la Ficha Predial, Inventaris, Registro Folografice ¥ Plano técnico predial, copia del Avallo Comercial Corporativo
practicado, normas, Certificado del uso del suelo.

Elaboré/Revisé: COSJ - Abogado Predial / JCP — Coordinader Predial - UNRP.

Copla: Mo aplica
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a PROYECTO 1D FICHA PREDIAL
DOBLE CALZADA PAMPLONA-
i PC-04-0131
AMNEXD FICHA PREDIAL: LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - ARL
AREA REQUERIDA
LINDE COLINDANTE LONGITUD (m
§72,43 m2 R ()
PRIMICIAL NORTE: 11) Cenrdenada 1 0,00
FE 103+253,19 ORIENTE: {1-13) Via existente Pamplona - Clcuta 102,15
PR FINAL SUR: (13} Coordenada 13 0,00
13- Francisen - Luz Marina Acevedo Li el
PR103+35250  |OCCIDENTE: 03 200 PR, - L3E T B Hsrane Pl 106,49
‘Yamir Aceveds Lievano
REVISO Y AFROBO ELABORG
LIZETH KATHERINE GARCIA RAMIREZ
FECHA DE ELABORACION: | 28-feb-2024
et e PROYECTO 1D FICHA PREDIAL
g Unidn Vial
Rio Pamplonita DOBLE CALZADA PAMPLONA-
L I & PC-D4g-
| T gt Senes sinas clcuTA e
ANEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - ARZ
AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M]
765,37 m2
PR INICIAL NORTE: {20-22) Acceso al municipio de Bachalema 22,25
PR 103+13746 ORIENTE: {22-26] Via existente Pamplona - Cdcuta 85,72
PR FINAL SUR: {26} Coordenada 26 0,00
-20] isEo - ¥ avedo Lisvan
PR103+4223,26  |OCCIDENTE: RSN 3o, Francens - MM st ciad L. ¥ 5442
Nelly Yamir Acevedo Lievang
REVISO Y APROBO ELABORO
BRAYAN STEVEN SEGURA MORENQ
FECHA DE ELABORACION: | 29-abr-2024
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1053+352,50

11600

PR INICIAL
103425332

CUADRD DE CODRDENADAS 1
AREA REQUERIDA 1; 673,48 mz
PUNTO| ESTE NORTE DIST
1 1153956,16 | 133433448 | 0,00
2 | 115995468 | 133431716 | 17,56
L1 o 3 | 1159951,69 | 133430353 | 1385
& | 1159950,62 | 133429552 | 7,09
5 115554525 1334275,51 2016
15954822 53425560 | 1591
159848,35 3425128 | 535 |
159348,54 53424378 | 155 | |
T15849.81 | 133424550 343 |
10 1128348,78 | 1363853 0,60
| 115994980 133424327 264 |
| 12 1158548.08 133423588 5,61
| 13 1159545, 81 1334233 52 132
|14 | 115994885 | 133433828 | 5.5 |
[ 15 | 115094075 | 133424886 | 1232 |
| 18 11552359,15 1334268,02 19,38
[ 17 | 115934027 | 133428377 21,78
[ 48 | 115934237 | 133429330 | 1034
| 19 1 1159552.ES| 1334318,82 21,57

CUADRD DE COORDENMADAS 2

1 N 1 |115955§'1$:' 133433448 | 1853 |

AREARCQUERIDAZ: 765,37 m2
[PUNTO] ESTE | NORTE | DIST
[ 20 | 115583175 | 133420888 | 0,00
[ 21 | 1158%47,71 | 133420818 | 1582
2z | 115995378 | 133420432 | 8,33
[ 23 | 11%955,37 | 133817597 | 2847 | |
24 | Tiseese.sz | izadisddz | z.e7r | |
25 159959,97 | 133413578 | 1741 | |
[z | i1s=ss1,54 | 133211800 | 1787 | |
=7 155950,42 | 133415051 | 33,55
] s | 25 | 1158845,71 | 133417022 | 20,08
PR INCAL ¥ g [ 25 [ 1159944,18 | 13saiszss | 22T
D3+137,45 catiss s [ 30 | 1152939,5% | 1834157,18 | 6,35
| i [ 20 | 1159831,78 | 133420588 | 1150
FEOFIE (AR '_ T TaTelN
W2 s remene Levane + ||| eomuacien o= mCONVENCIONES 1 oo PLAND DE AFECTASON WAL
'-',.—H—i REFERENCIA —+ = Carema = Orenaje sensiia Fa— ;‘-‘:mb:um:n i,
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-04-0131
Municipio de Chinacota
Departamento Norte de Santander
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UNIDAD FUNCIONAL: 4

PREDIO No.: PC-04-0131

SECTOR O TRAMO: Pamplonita-El Diamante
AVALUO No. 704

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avalio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construccicnes anexas,
cultives y mejoras descritas en la ficha predial PC-04-0131 solicitado por el
concesionario Unién Vial Rio Pamplonita mediante comunicado UVRP-24-4-
501-CUC del 29 de julio de 2024, recibido por la Lonja de Propiedad Raiz De
Norte de Santander y Arauca el 29 de julio de 2024,

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Inmueble rural con vocacion agropecuaria, ubicado en el area rural del
municipio de Chindcota.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
sley 9 de 1988 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada
parcialmente por el Decretc 1420 de 1998.
s Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyecios de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.
e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.
» Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medic de la cual se
fijan normas, meétodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avallos comerciales regueridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
= Resolucion 1044 del 28 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la
cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
» Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodaos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infragstructura de transporie a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.
e lLey 1882 del 15 de enero de 2.018 por |z cuzal se adicicnan, modifican vy
dictan disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion pulblica en

Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.
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1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.
1.6. MUNICIPIO:
Chinacota.
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Urengue Rujas.
1.8. DIRECCION:
San Francisco
1.9. PREDIO:
PC-04-0131.
1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
PR Inicial: PR 103+137 46
PR Final: PR 103+352,50
Margen: Izquierda.
1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.
1.12. USO POR NORMA: )
Bosque Productor — Protector - BPP. Areas Silve Pastoril - SP.
1.13. INFORMACION CATASTRAL:
541720000000000070002000000000 2019 272-28450 | G2 HaB131m® | 1568.00 | $ 573.450.000

Fuente: Certificado Catasiral Nacicnal - IGAC de fecha; 18/02/2024.

1.14

1.15.

. FECHA VISITA AL PREDIO:
30 de julio de 2024

FECHA DEL INFORME DE AVALUO: e} ’4 /

31 de julio de 2024 “I' 14
NOTA: El presente avalio comercial tendré una vigencia de un (1) afo,

contado desde la fecha de su comunicacién o desde aquella que fue decidida

v notificada la revision y/o impugnacion tal y como lo menciona el articulo 24
paragrafo 2 de |z Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013 y articulo 9 de la Ley

1882 del 15 de enero de 2018.
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2. DOCUMENTOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

« Copia del certificado de tradicién matricula inmobiliaria 264-282 de fecha
23/07/2024.

= Copia del certificado catastral nacicnal de fecha 16/02/2024.

e Copia del certificado de uso de suelo de fecha 24/11/2023.

» Copia de escrituras publicas # 1736 del 03/06/20056 Notarfa Segunda de San
José de Cucuta.

s Ficha predial y Planc Predial de fecha 28 de abril 2024.

« Estudio de titulos de fecha 23 de julio de 2024,

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
Luz Marina Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-04-0131

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Pdblica No. 1736 del 03/06/2005 Notaria Segunda de San José de
Cucuta, hecho registrado en la anotacidon Ne. 12 del Folio de Matricula
inmobiliaria N*264-282, de la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-04-0131 y Certificado de libertad v
tradicion Matricula inmobiliaria Nro. 264-282.

3.3. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
264-282 de la oficina de registro de instrumentos piblicos de Chinacota.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota, se puede determinar que
sobre el inmueble objeto del presente estudio se encuentran inscritos los
siguientes gravamenes y limitaciones al dominio:

Embargo ejecutivo con accidon personal se embarga el 50% de: Juzgado o /{U /‘1"—1
Octavo Civil municipal de Cucuta a: Nelly Yamir Acevedo Liévano, inscrita en

la anotacidn No. 16 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de la oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Demanda en Proceso de pertenencia de: Diego Fernando Acevedo Alvarez a:
Luz Marina Acevedo Ligvano y Nelly Yamir Acevedo Ligvanoe, inscrita en |a
anotacion No. 18 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-282 de la oficina
de Registro de Instrumenios Plblicos de Chinacota.
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Demanda en Proceso verbal de Reconvencién de: Diego Fernando Acevedo
Alvarez a: Luz Marina Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano,
inscrita en la anotacion No. 19 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-282
de lz oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-04-0131

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Vereda Lobatica.
SUR: Veredas Nuevo Diamante y Urengue Blonay.

ORIENTE: Veredas Cuellar y Colorada.
OCCIDENTE: Area rural del municipio de Bochalema.

4.2.

Fuente: Informacién tomada del Mapa politico territorial (E.O T.) de Chinacota.

ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:
La actividad predominante para el desarrollo econémico de la zona es
agropecuario, minero (carboén) y Silvopastoril, con algunos negocios al borde

de la via.
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4.3. TOPOGRAFIA:
Topografia del predio: Plana; de 0-7% :
Fuente: Ficha Predial PC-04-131 o -

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
« TEMPERATURA: 22°C -24°C
+ PRECIPITACION: 500-1.000 mm / afo
e ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1.000 m.s.n.m.

4,5, CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Complejo Typic Ustifluvents -Aquic Ustifluvents. Simbolo MWI
La unidad esta localizada en los municipios de Sardinata y Bochalema, a una
altitud de 300 a 1000 metros, dentro de un clima calido, seco caracterizado
por una temperatura media anual de 26°C y una precipitacién de 1200 mm. el
cual segln Holdridge correspondea la zona de vida de bosgue seco tropical
(bs-T).

Los suelos se han ocriginado a partir de depoésitos superficiales clasticos,
hidrogénicos, aluviones mixtos, en tipo de relieve de Vallecitos, angostos de
poca extension topografia ligeramente plana, con pendientes 1-3%, afectados
por fragmentos de roca en superficie y dentro del perfil. Se encuentran
explotados en ganaderia extensiva y cuitivos de subsistencia.

La unidad esta integrada en un 55% por suelos Typic Ustifluvents (perfil NS-
148) y en un 45% de suelos Aquic Ustifluvents (perfil PN-103).

Los suelos Typic Ustifluvents se localizan en las margenes de algunaos rios de
bajo caudal, muestran abundante piedra, cascajc y gravilla tanto en
superficie como dentrodel perfil. Son profundos, bien drenados, de clase
textural franco arcillo arenosa a franco arenosa. Tienen reaccion
medianamente acida, contenidos altos de calcio y magnesio, contenidos muy
bajos de potasio y fésforo saturacién de bases mayor del 70%. La fertilidad
natural es media.

Los Aguic Ustifluvents se manifiestan en areas ligeramente depresionales,
con pendientes0-1%, donde el nivel de las corrientes de agua esta proximo a
la superficie. Son moderadamente profundos, limitados por capa de piedra y
por el nivel freatico son imperfectamente drenados, de clase textural franco
arencsa. Tienen reaccién medianamente acida a ligeramente &cida
contenidos altos de calcio, contenidos bajosde magnesio, potasic y fosforo
saturacién de bases superior al 50% a partir de los 25cm de profundidad.
La fertilidad natural es media.
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La pedregosidad superficial y la escasez de lluvias clasifican estos suelos en
la clase V por su capacidad de uso. El aprovechamiento mas indicado es el
de ganaderia extensivay cultivos de yuca, maiz, frijol, con aplicacion de
fertilizante y agua de riego.

En esta unidad cartografica se delimitd la siguiente fase:
MWIlap: Complejo Typic Ustifluvents - Aquic Ustifluvents, fases de pendientes
1 - 3%, pedregosa.
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La clase 5 es una clase potencial que tiene limitaciones severas para el uso que son
factibles de modificar, disminuir o eliminar, con cierto grado de dificultad y con altos
costos economicos.

— L

El uso de las tierras en estado natural se limita a agricultura y ganaderia estacional
escasamente tecnificada, agroforesteria, conservacion y preservacién de los recursos
naturales y ecoturismo.

Las tierras de la Clase 5 presentan una o méas de las siguientes caracteristicas (Ver Tabla
5)

Tabla’5. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE

5,
Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Pendiente % -7
Erasidn Grade Na hay; ligera
Movimientes en masa % de area afectada Ne hay, muy poca (<5%)
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de Norte de Santander vy Arauca

MET. AF O S02.0F¢-0

icontec

Drenaje natural

Estado

Cualguiers, generalmente muy pobre

Mo se presentan, raras, ocasionales, frecuentas,

Inundaciones Frecuencia y duracicn muy frecuentes; extremadamente cortas,
muycartas, cortas, largas o muy largas.
Mo se presentan, raros, ccasiongles, frecuentes,
Encharcamientos ' Frecuencia y duracién muy frecuentes; extrernadamente cortos, muy
cortes, cortos, largos o muy largos.
Profundidad efectiva cm Cualguiera
Familia Erancosa fing; li mosa fing; frencosa gruese;
Toxtura I|mosa gruesa; fina; texturas contrastadas
Gmpo textural Fina, Doco permaablae. moderadamente

finas,medias, moderadamente grussas
(Tabla 17)

Fragmentos en &l suelo % por volumen 3-38
Pedregosidad superficial % de area sfectada 3-80
Afloramiento rocoso % de area sfectada <10
Fertilidad Calificacion Cualquiera

Contenido de sales *

CE y % de sales

MNo se prasentan; ligero; moderado, fuerte

Contenido de sodio

RAS y profundidad

Mo se presenta; o se presenta a cualquier prof.

% de Ma intercambizble (PSI)

<75

Sales y sodio % de area afectads <75

Profundidad Cualquigra
Ca/l Mg Wir de relacién y prof. Cuaiguiera valor y profundidad
Saturacién de aluminic % <@0
Distribucién de lluvias Distribucion 1;2,3,4;5 (Tabla 28)
Pisao térmico Clase Calide, templade, frio
Condicion de humeded Ambiente Muy himedo a muy seco

Tempergtura / heladas

“C y frecuencia de heladas

=12°C con mediana frecuencia de heladas, 3 a
10zl afio

1 encharcamientos. Prolongados, con duracién menor de 6 meses acumulativos
zsales y sodio. A cualquier profundidad

Las tierras de la clase 5, una vez adecuadas pasan a formar parte de las unidades
por capacidad 2 a 4 dependiendo la efectividad de las cbras para eliminar

eficientemente las limitaciones originales.
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Fuente: Estudic General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Norte de Santander. IGAC 2007.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto Veredal.

4.7. SERVICIOS COMUNALES:

El sector cuenta con escuela primaria y Junta de Accion Comunal, los demas
servicios comunales se encuentran en el casco urbano del Diamante vy
Chinacota.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Cucuta —
Pamplona — Bucaramanga, el transporte es prestade por busetas, buses, taxis
intermunicipales y departamentales (Coopmotilén, Motilones, Cotranal,
Copetran, Cotaxi, Cotrans, Berlinas, entre otras).

REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun Acuerdo municipal No. 09 de Diciembre del 2002 por el cual se adopta el
Esguemza de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipic de Chinacota, vy el
Acuerdo No. 006 de 11 de Julio de 2007 por el cual se adopta el proyecto de revision,
modificacién y ajuste del EOT certifica que el predio identificado con cedula catastral
541720000000000070002000000000 ubicade en San Francisco-El Caney del
municipic de Chinacota y segun el plano de Uso del Suelo se encuentra en:

Bosque Productor-Protector, BPP: Son éreas conformada por una masa de
arboles cuyo uso principal debe ser la proteccién de aguas, suelos, paisajes o los
tres, como en el caso de bosques localizados en zonas de nacimientos de rios y
quebradas y en las zonas de alta pendiente. Se encuentra ubicada al Sur occidente
y Oriente de la vereda de Iscala Sur, al Sur occidente scbre la Loma Gavilan de la
vereda Iscala Centro, la zona norte del Nuevo Diamante, asi como una proyeccion
alargada en la zona central de la vereda Urengue Rujas, hacia el Occidente de la
vereda El Caney, sur y centro de la vereda Lobatica, la parte oriental de la vereda
Nueva Don Juana v la parte occidental de la vereda Honda Norte y al norte de la
vereda Palo colorado.

Uso principal: Conservacion de suelos, de la vegetacion y habitat de la fauna
silvestre, reserva de bicdiversidad y mantenimiento de suelo.

Uso Compatible: Recreacién contemplativa, Rehabilitacion e investigacion
controlada.
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Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal,”

recreacion — ecoturismo y captacion de aguas. Los Titulos Mineros obtenidos por
particulares dentro de Areas de significancia ambiental con anterioridad a la
declaratoria de |las mismas y de conformidad con las normas vigentes, priman scbre
el régimen de usos de éstas. Los titulares deberan presentar, ante la autoridad
competente, los respectivos planes de recuperacion que, para los terrenos gue
hagan parte de un area protegida deberan contemplar como tratamiento final, la
restauracion del ecosistema nativo y como uso final, el gue se ajuste al régimen
correspondiente de acuerdo con la categoria y el Plan de Manejo del Area.

En el caso de la reserva especial de La Don Juana, la actividad minera ha sido
reglamentada por el Decreto 2200 del 2001 expedide por el Ministeric de Minas v
Energfas, permitiendo la actividad minera bajo las condiciones especificas de
sostenibilidad ambiental. En el caso de sclicitudes en tramite y que sean aprobadas
por Ingeominas y secretaria de Minas y Energia v cuenten con el Plan de Manejo
ambiental ¢ licencia ambiental aprobada por Corponer, el usc sera condicionado &
estas instancias y bajo el estricto seguimiento para garantizar el cumplimiento de las
medidas ambientales formuladas en beneficio y proteccion del ecosistema nativo.

Usos prohibidos: Agropecuario, mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones
para construccion de vivienda, minerfa y extraccion de materiales de construccion.
El uso del suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacién del EQT.

Areas Silvopastoril -SP: Son areas que combinan el pastoreo v el bosgue, no
requieren la remocion continua y frecuente del suelo, ni dejan lo desprovisto de una
coberiura vegetal protectora, permitiendo el pastoreo permanente del ganado dentro
del bosque.

Estas areas se encuentran ubicadas en la zona sur de la vereda Iscala Sur, Sur
oriente de la vereda Iscala Centro, la zona centro de Pantanos, Manzanares,
Guayabal, vereda Teneria, Nuevo Diamante, hacia el occidente de la vereda
Urengue Rujas, vereda Palo colorado (centro), Orozco (norte), Nueva Don Juana,
Curazao, El Caney y Lobatica.

Uso principal: Usos Agrosilvopastoriles, investigacion, educacion y ecoturismo.

Uso Compatible: Silvicultura, sistemas agroforestales e infraestructura para
desarrolle de uso principal.

Usos condicionados: Vias de comunicacion, explotacion de especies menaores,
granjas porcicolas, recreacion, infraestructura de servicios, agroindustrias,
parcelaciones rurales y mineria.

Usos prohibidos: Urbano, suburbano, industrial y agricultura mecanizada.
El uso del suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacién del ECT.
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*AREAS AGRICOLAS
¢S CULTIVOS SEMIPERMANENTES.area 35613 Has.

CT CULTIVOS TRANSITCRIOS. arse 27.57 Has.
¢F  CULTIVOS PERMANENTES 1216,40 Has.

*AREAS FORESTALES PRODUCTORAS

BP  BOSQUE PRODUCTOR.area 3943,93 Has.
*AREAS SILVO AGRICOLAS area 2297 Has
sp *AREAS SILVOPASTORIL.area 2168,77 Has.

2

Fuente: Informacién tomada del Mapa de Zonificacion ambiental (E.O.T.) de Chinacota

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:
El predio se ubica al oriente del municipio de Chinacota, lindande con el
municipio de Bochalema. Partiendo desde el casco urbano hasta la entrada
de Chinacota, se llega a la via Nacional Cucuta — Pamplona - Bucaramanga.
Desde alli, se continda por esta via y, tras recorrer aproximadamente 10,5 km,
se llega 2 la entrada del casco urbano de Bochalema vy sobre esta se ubica los
linderos del predio.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

« AREA TOTAL DEL TERRENO: 1&3?5?5:5;;;
631.488,00 m? § COPIA CON ORIBINAL
ML 8
« AREA REQUERIDA: Fecha: B tUr p
2 L—F o |
1.438,86 m h‘g%‘fgﬁé“ =
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» AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:

6.3

6.4

6.5

0,00 m#

AREA REMANENTE:

630.049,14 m?

AREA TOTAL REQUERIDA:

1.438,86 m*

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131.

LINDEROS:
AREA REQUERIDA - AR1: (673,49 m?)
PR Inicial: PR 103+253,19
PR Final: PR 103+352,50
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
NORTE: (1) Coordenada 1. 0,00
ORIENTE: | (1-13) Vfa existente Pamplona - Clcuta 102,15
SUR: (13) Coordenada 13. 0,00
OCCIDENTE: (13-’1) San Franciscq— Luz Maring‘Acevedo 106,49
Liévano y Nelly Yamir Acevedo Liévano

AREA REQUERIDA — AR2: (765,37 m?)

PR Inicial: PR 103+137,46
PR Final: PR 103+223,26
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (M)
NORTE: (20-22) Acceso al municipio de Bochalema 22,25
ORIENTE: | (22-28) Via existente Pamplona - Clcuta 85,72
SUR: (26) Coordenada 26 0,00
(26-20) San Francisco — Luz Marina
OCCIDENTE: | Acevedo Liévano y Nelly Yamir Acevedo 94,42
Liévano

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la carretera nacional Clcuta —
Pamplona — Bucaramanga. Via pavimentada en buen estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con agua tomada de nacientes v del acueducto veredal; la
energia eléctrica de la red de Cens.
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6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD Uso CLASE

. A 2
FISIOGRAFicA | NORMADEUSO ACTUAL  |agroLogica | AREAM

Bosqgue Productor —
UF-1 Protector - BPP. Areas |Agropecuaric v 1.438,86
Silvo Pastoril - SP

6.7 CONSTRUCCIONES:

El area requerida no contenia construcciones.
Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

El area requerida no contenia construcciones anexas.
Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:

ESPECIES UND. CANTIDAD
Yatage 10 < @ < 20 cm un 1
Matarratén 10 < @ < 20 cm un 2
Qi 10£@<20cm un 2
Guasimo 10 @ <20 cm un 2
Tachuelo 10= @ <20 cm un 3 ( ,
Gil(el1y

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131
7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucién N° 620 del 23 de septiembre de 2008, norma que
reglamenta la elaboracién de avallos.

Método de Comparacién o De mercado.

Es la técnica valuatorio que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.

Tales ofertas o transacciones deberén se clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion de valor comercial.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA. {/

Método de Comparacién o De Mercado. Se utilizo para determinar el valor del ™=
terreno y en el informe se analizd la informacion de ofertas obtenidas en el sector,
asi:

La unidad fisiografica 1 (UF-1), Corresponden a suelos clase agrologica V, que
fueron ocupados por terrenos agropecuarios y que se encuentran con pendientes
entre el 0-7%.

En la investigacién de mercado se analizaron ventas realizadas en el sector, con
predios de caracteristicas fisicas y de uso del suelo similares.

INVESTIGACION ECONOMICA EN LA ZONA
AMALISIS ESTADISTICCO (OFERTAS PARA EL SECTOR)
TERRENO
ITEM | NMuEBLE | T ooHADE VALOR VENTA UBICACION | ECRITURA No | OBSERVACION
VENTA Area m? Vim* ES
Na 883 de
2 Vereda Calzluiz | MNolara 2 del | Solo se enelize
1 Lote 2 Parcala 1 1272020 3 28452732 1.120.58 $ 25.400 Bochalemna sireds de valor terrenn
Pamplong
Mo 236 de
) =3 Wereda Zarcuta  |Matara 2 del Salo se analiza
2 Pradia Rural 15032021 $ 260.93%.692 1037298 § 25.400 Bochgema: |k de vl temera
Pamplana
No 456 de
Lote 2 o Area de ; = Wereds Zarcuta  |Notaria 1 dél Solo se analiza
3 resemng B 3 10.611.350 HRT s £i00 Bochalema citculo de valor terrena
Pamplona
No 856 de
Werada Zarcula  [Notaria 2 del Solo se analiza
! 25 4l
% Lot Hno: (1) el 3 543,208 232 %  Za Bochalema  |circulo de valor terrene
Pamplona
Mo 731 de
. P & 2 ‘Jereda Calalufia |Netaria 2 del Sole 52 enaliza
5 El Maima 1 23102020 5 12.784.328 503,32 ] 25400 b [ AL P
Famplona

INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios, no es
necesario realizar investigacion directa a través de encuestas a profesionales
inmobiliarios.

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar y el coeficiente de variacion.

Unidad Fisiografica 1 (UF-1)
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El valor del m® de terreno de todas las muestras fue de $ 25.400 m?

Teniendo en cuenta que estas compras fueron realizadas en los afics 2020 v 2021,
traemos estos valores a valor presente por indexacién de valores por IPC,

Fechas de Iice1pe | Indlice 1PE Valorm?a Valor m?
Muestra fecha de agosto Factor X
Compra fecha avaluo| actualizado
avaluo 2023

1 1/12/2020 105,48 142,82 1,354942805 525400 834,416
2 15/03/2021 107,12 142,92 1,33420483 525400 £33.888
3 27/04/2021 107,76 14292 1,326280624 $25.400 $33.688
4 18/11/2020 105,08 142,92 1,360106585 $25.400 £34 547
5 23/10/2020 105,23 142,92 1,358167823 $25.400 534,497
PROMEDIC $ 34.207,24

DESWIACION EETANDAR § 391,83
VALOR ADOPTADOD S 34.207,24 |COEFICIENTE DE VARIACION 1,15%
LIMITE SUFERIOR § 3459917

LIMITE INFERICR 5 3321531

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

Valor de terrenc adoptado es de $34.207,24 m? para la Unidad Fisiografica 1,
(UF1).

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1. OBSERVACIONES:

No contenfa construcciones en el area requerida y hoy intervenida, de acuerdo a Iz
ficha predial.

Fuente: Ficha Predial PC-04-0131

12. CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:
Las especies afectadas consisten en arboles maderables y arbustes dispersos y no
cultivos tecnificados, por lo tanto, el valor se obtiene con investigacién indirecta, en
cuyo consolidado se incluyen los arboles que, por su morfologia, pueden asimilarse
a las especies objeto de |z valuacion. (Ver anexo 2).
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ESPECIES UND. CANTIDAD VALOR UNITARIO

Yatago 10=@ <20 cm un 1 3 9.000,00 =
Matarratdon 10 < @ <20 cm un 2 $ 8.000,00
Ot 10<@<20cm un 2 3 8.000,00
Guasimo 102 @ <20 cm un 2 $ 8.000,00
Tachuelo 10=@ =20 cm un 3 $ 8.000,00

Fuente: Ficha Predial PC-04-01231

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacién del valor comercial del inmueble, objeto de! presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aguel gue un
comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.

El valor del predio al que pertenece la franja del terreno se obtiene por investigacion del
mercado de los sectores homogéneos a la fecha actual, teniéndose en cuenta los factores
relevantes como ubicacion, usos, accesibilidad, topografia, disponibilidad de servicios
publicos, condiciones normativas y explotacion econémica entre otros

Se debera asignar el valor de terreno actualizado del érea requerida intervenida.

Los aspectos relevantes para la valoracion del predio e influyentes en el valor final, segtin
el comportamiento del mercado, la productividad econémica del suelo, la ubicacién
geografica sobre la via nacional, disponibilidad y calidad de aguas en la zona vy la
normatividad del uso del suele en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chinacota.

Teniendo el comportamiento del mercado, sobre los terrenos adyacentes a corredores
viales y a sus cambios de uso; es viable estimar el valor del terreno por metro cuadrado,
teniendo en cuenta los factores anteriormente expuestos, ya que esto conlleva, a un mejor
aprovechamiente y rentabilidad, de Iz tierra incidiendo en su valor comercial en la zona.

Las condiciones de seguridad que presenta la zona de ubicacién, son favorables, tanto para
el transito normal, comoe para el traslado y comercializacién de sus productos

EFF o o 3 :1-

f CoPiA cc’_.\e,..;..w;'
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14. RESULTADO DEL AVALUO S

TERREND UNID | CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Terreno UF1 m2 143886 |35 34.207.24 49.219.429,35
SUB-TOTAL 49.219.429,35

ESPECIES Y CULTIVOS UNID | CANTIDAD VR. UNITARIO VR TOTAL
Yatago 10=@=20cm un 1 3 9.000,00 | & 9.000,00
Matarratén 10 < & < 20 em un 2 5 8.000,00 | $ 16.000,00
Qiti 10=@<20cm un 2 3 8.000,00 | § 16.000,00
Guasimo 10 < @ = 20 cm un 2 g 8.000,00 | & 16.000,00
Tachuelo 105 @ £ 20 cm un 3 3 8.000,00 | § 24.000,00
SUB-TOTAL| $ 81.000,00
TOTAL| & 49.300.429,35

SON: CUARENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL CUATROCIENTOS
VEINTINUEVE PESOS CON TREINTAY CINCO CENTAVOS M.CTE.

77&#% /'éf/e‘br /Mm 40

JULIAN COLMENARES REY MARLENY J. NAVARRO PRADA
Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores.
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-60.306.000

Norte de Santander y Arauca.

A e.

CARLOS JULIO ORTIZ MENESES
Coordinador Comité Técnico
R.AA. AVAL-13445255
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MNET. B9 C SD2.094-0

15. REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO No.: PC-04-0131 - FOTOGRAFIAS ANTES DE LA INTERVENCION

TACHUELO
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PREDIO No.: PC-04-0131 — FOTOGRAFIAS DESPUES DE LA INTERVENCION

Ll et

VIA DE ACCESO

FREDIO INTERVE[DO
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PREDIO No.: PC-04-0131 — FOTOGRAFIAS DESPUES DE LA INTERVENCION

PREDIO INTERVENIDO

16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracién del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes —-
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aqui consignados fue tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por
las descripciones gue se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por
las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.
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2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto, no respendo por la precisién de los mismos, ni por los errores de
tipo legal contenidos en ellos.

3. Presumo gue no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién gue no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avallc.

5. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en
sus aspectos socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracién alterara la exactitud de dicho avallo.

8. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetives o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econdmica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.

f"/d/-r/ €7 /{/MN 40

MARLENY J. NAVARRO PRADA
R.AA. AVAL - 60306000
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17. ANEXOS " _

17.1. Anexo 1 Uso del suelo

= FAEAEEFT
g = 2 P
] L i =
’g; Certificaciones e— TERSON
m % Chirdcom LCsimdis i
NIT ES0STI 1060 Pagima 1 da 1

500.11.5- 195,008

. LA SECRETARIA DECONTROL UREANO Y VIVIENDA DEL
MUNICIPIO DE CHINACOTA

HACE CONSTAR:

Qus, el predico N° 54172000000070002000 ubicade en SAN FRANCISCO-EL
CANEY del municipic de Chindcotz, fteniands ean cuamta o Esquema de
Ordanamiente Temiloral aprobade mediante Acuerde Municipal No OUE de 2007, v
segun el planc da Uso de Suelo se encuentra en.

Bosous Productor- Protsctor, BPP. Son dress conformadas per une mess de drbolss
cuye use principal debe ser lz protecddn de aguas, suslos, passjes o Jos tes, como en e
c=s0 do bosgues locairades en Innas ce nacimientns de rios v guebradas vy en las Tonas
gde st pendanis. Se sncuertra ubicada af Sur sdents ¢ Orisnte de & vereds de Iscsl2
Sur, al Sur occidends scbre la loma Gavidn de la vereda iscald Centro, l= zona nore del
Nuevo Dismanmte, sl como una proyeccién zlampada en lk mm central de kB Versda
Urengue Rujas, heds ol Ocodents de B Versda B Carwy, sur v centre da la vereda
Lobatita, ia paste orientsl de 13 vereda Nuewvs Domjuana ¥ & parte occidental de la Vereda
Henda Norte y al None de I Vessoz Palo colorado.

Uso pringipsl. Consenvacion e suelos, de la vegelacion y hibitat de ia fauns silvestrs,

reserve de Biodversidad y manienimients de susla.

Use compatible. mmmﬂm rehﬂ’n!znmemv-_-rﬁgaamm-hnu-_‘z

Uscs condicionades. Agropecusrics s auma:r.‘miaﬁufnmﬂ recroaciin
_unuu.nismyﬂpmdéndeaguaal.asmm rps abienidos por parmcularss dentro

da Arsas de significancia ambiental con anterioridad = ke declarstoria de las mismas y ¢
conformidad con las normas vigentes, priman sabee e régimen da usos de datas [ o2

Utuiares deberin presentar, anie la auloridad competents, los respedtives planes de

recuperacién que, pars los terrenos gua hagan parte de un drea protegeda deberdn

contemplar come Eatamients fingl, o reszuracion del ecosisteme nalve ¥ come uso final,

2l que 32 efsste al régimen comesaondSems de acuendo con le categoriz y =l Fian ds
Manelo dal Ares.

En o casg de b2 Resarva Especial da La Donjuana, la acfividad minara ha sido
reglamentada per & Decreta 2204 dai 2001 expedids por el Ministerio de Minzs v Energia,
permiiende ka activicad minera bajo les condiciones especificas de sostenibiidad

ambientsl. En of caso de sciciiudes en ramite v qua sesn apmbades por Ingeominas y

___ FROYECTADO ELABORADC REWVISADO {
ARG Jhon Jaim Calderon Lecn Abaro Martin Orliz Pusrdes ARQ Jhon Jairo Caiceron Leon |
| =gz desmasce ge despacho Comrs Ueme e e ] =ma sog=rc de despace Corrdl Urtane. |

Juntos por 2l Progreso
Camers & Me. +-01 mw&m:&. SEEA1E, FASAICE, a8 S
Sor.ga.oa,

mmmrm mm D
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Secrataria de Minas y Enamgia y cuenten con e plan ¢e manajo ambisntal o icenca
ambiental aprebada por Corpeoner, & uso serd condicionade 3 esias instancias y bajo &l
sstricts saguimicnts para gerantizar el cumplimiznie ds lzs medidas ambientzles
formulzces en beneficio y proteccitn del ecosistema nativo.

Usos prohibides. Agropecuanin macanizado, recreacion masiva, parcelacionss para
construccion de vivienda, mineria y swracsion de materiales de construcsidn,

El use da susio pueds variar de acuarde al nuevs estudio o actualizackdn del EC.T.

Aress Sivopastoril - SP, Son dress que combinan 2| pastores y =l besgue, no reguieren

la remocidn confinua y frecuente del suelo, ni dejan o desprovistc de une coberwra

vigelal proteciora, permiiendc el pastorec pemmenents def genade dento cal besque.

Eslas drmas s= encueniras ulicadas en s zons sur de la vereda Iscald Sur, surcriente de

la versda lscakh Centrc, la zona cenbo <e Pantancs. Manzanares, Gusysbel, Vemeda

Teneria, Mueve Diamanls, hacia el Occidents de ki Vereda Urengue Rums, Versda Pab

eglerace (Centro), Orozzo (Norie), Nueva Donjuana, Curazac, El Cansy y Lobatita.

Uses: Uso principal: usas agrosivopasiorfies, investgacién, sducadisn ¥ ecoturisme.

Use compatible: Sikicultuna, sistemas agroforestaies ¢ infreestructurs pars desarmolio de

uso principal.

Use condicionado: vias de comunicaciin, exploteciin de espedies menomes, granjas

poreicoias, recreacin, infreestuctos de senvicios, agroandustrias, parcelacicnes ruralss y

minerfa.

Uso prohibide urbans, sut woans, industral y agricultura mecanizads.

El use de suelo pusce variar do acuerdo al nueve estudio o acualizaciin dal EO.T.

S expide 2 solictud de SACYR con identificacion No 9.006.575.701 &in emores ni

enmendaduras en I3 Secretaria de Contrpl<Urbago y Vivienda dal Municipo de

Chindcota el dia 24 de Noviembre del 2023,
"

Secretan despacho Control Urbano y Vivienda

.

FROYECTADO ELABDRADD ASVISADO
ARQ Jhen Jairo Calderen Lecn Adrars Martin Oniz Puentes ARG Jhon Jairo Calderon Lean
= SOuEa 08 desccho Costd Lsharm ] CErpo secretrin oo gesgacho Lot Utes

Juntes por el Progreso

Camwra & M. 401 Pafes Munispal 3 Cantn. Tals, 5664150, 586300, W 2 6 360
R

geeen, “oovch

dergove’,

g
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171 Anexo 2 Especies y cultivos

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO ¥ PRIMER MANTENIMIENTO PARA UNA HECTAREA.
ANO 2023
Perfodo : Un afio
Densidad : 1.111 Plantulas por hectarea
Especies: Arboles maderables
CATEGORIA DE INVERSION UNIDAD | CANT. |V UNIT {3} |[v/TOTAL s FUENTE - PG - FILA
1. COSTOS DIRECTOS
1.1.MAND DE OBRA EST. Y MANT.,
Planteo y ahoyado Jarmal 10 5 4471400|¢  447.140,00 SIPSA DANE-IORNALES
Transparte menor de plantulas Jornal 4 $  44.714,00| 8 178.855,00 SIE5A DANE-IO RNALES
Aports de materia organica Jornal 3 §  4471400|5 134.142,00 S1PSA DANE-JDRNALES
Siembra lornal 5 § 447140004 22357000 SIPSA DANE-IORNALES
Controles Fitosanitarios hormigas lornal 3 § 447140008 13414200 SIPSA DANE-JORNALES
Limpiezas & porafio Jornal §0 $  44714,00| § 2.682.840,00 SIPSA DANE-JORNALES
Subtotal Mane de Obra Jornal 85 $ 3.800.690,00
1.2 INSUMOS ESTABLECIMIENTO
Plantulas +5% de raslambre Plantulas | 1.167 [ § 700,00| 8 815.800,00 [FUENTE®
Abone organico +rasiembra 1000grs/planta bto 2334 | 5 18.700,00| § 455.798,00 |BOL INSUMOS DANE D623
Cal Dalomita 50 grs. Plantz (B, 50 kg) bto 12,00 [ 5 15.667.00| % 200.004,00 |BOL INSUMOS DANE 06/23
DAP 18-46-0 25 grs. Flanta (8. 50 kg) bto 2,75 | 3 2086670005 573.536,25 [BOL INSUMOS DANE 06/23
Control hormigas Lorsban 2.5% DP ke 7 $ 9.083.00)3%  £3581,00 |BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 61
1.3 INSUMDS MANTENIMIENTO
Abono erganics un kile por plantula. bto 2334 [ 5 19.700,00| 5 339.798,00 |BOL INSUMOS DANE 06/23
Insecticidas Latigo Ec Lt 3 $ 7083300|% 21249900 [BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 61
Total insumes Establecimiants y Mantenimiento $ 2.785.414.25
TOTAL ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO 5 B.587.104,25
COSTO ADOPTADD ARBOL AL ARO | | $ 5.529
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander v Arauca

FUENTE:* Como referente del costo de cada plantula, se tomaron los valores de produccidn de un vivers transitorla para la produccidn de
14,000 pléntulas, (registro fotografico adjunto) diseflado v elecutado por el Ingenierc Forestal Jorge Enrlgue Moncada Pérez (Celular

3004378534) para un proyecto de Reforestacidn Comercial en la finca Buenavista Vereda Pantenos del Municipio de Chindcota, Dpto Norte|
de Santander, valor planta §700

Lns valores de las insumns  fueran tomados del Boletin del DANE SIPSA junio de 2023.

Como punto de partida para determinar el valor de Establecimients y mantenimiento: de los arboles encontrados en los imventarios

suministrados, se utilizd la matriz general cuadrs superior; en cuanto a la mano de obra se toma del drea rural para Norte de Santander de
SIPSA Dare 2023

[Los arboles aislados no presentan trazade, razon por la cual no se pueden calificar come plantaciones establecidas. I
lEn la matriz superior se pueds ver el coste del establecimients de la planta con un afio de de mantenimisnto $5.929 |
{FUENTE MADERA ASERRADA: MADERAS CUCUTA Awvenida 9a. Ne. 4-45 Barrio el Callgjon Cdeuts N, de 5. Tel 572 85641 I

Informacidn secundariz: Nombres cientificos propiedades fisicas, propiedades mecanicas v usos: [iteraturs consultada:
» Guia de Reforestacidn 22 edicién Enrigue Trujillo Navarrete.
» Guia de Reforestacidn. Corparacion Auténoma Regional para |a defensa de la Meseta de Bucaramanga.

= Maderas Colombianas. Instituto de Investigaciones y Provectos Forestales y Madereros de fa Universidad Distrital Francisco José de|

Caldas. Fondo de Promocion de Exportaciones PROEXPO, INDERENA y Proyects de Demastracion y Ensefianza Forestal v Maderera Carare-
Dpon. dzla Misién Forestal Alemana Gaw!.

= GLIA DE CUBICACION DE MADERAS: Gobernanza Forestal, Corporaclidn Autdnoma Reglonal de Risaralda CARDER y La UNION EURCPEA,
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Lonja de Propiedad Raiz
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L= et aOx ™

AMNALISIS DE COSTOS PARA PROCESDS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS NOBLES

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VYALORmM3

Banco de madera noble 0,10%0.30%3,0 mts S 45.000,00

Bances por m2 11

Tumba de arbol, tomade promedic del velumen e 10 arboles £,17 m3 417 S 4471400 & 10.722,78
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% 5 1350000 | & 148.500,00
Transporte menor hombro o mula al sitio decargue 11 S 2.30000 | & 30.800,00
Transpaorte mayor 100 bancos camion 2 deposito 5500,000 1l s 5.00000 | S 55,000,00
Salveconducto 3% m3 3% S 1.350,00 | 5 14.850,00
Descargus g 300,00 | 5 3.300,00
Descuentos en deposite por muescas de motosierra S 500,00 | S 9.400,00
Subtotal costos § 273.072,78
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 405% 5 1089.225,11
TOTAL COSTOS POR M3 $ 38230189
Precic deventa m3 en deposito maderas nobles 11 $ 4500000 |$  495.000,00
Valor m3 en pie 3 112.698,11
WALOR ARCPTADO MADERAS MOEBLES 5 113.000,00

ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO ¥ TRANSPORTE DE MADERAS DURAS

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALCR m3

Banco de madera dura 0,10*0.20%3,0 mts $  43.000,00

Bancos por m3 11

Tumbz dearbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 4,17 §  4471400| 5 10.722,78
Aserrade 30% del valor venta del banco, 30% $ 1440000 [S  158.400,00
Transporte menor hombro o mula al sitic de cargue 11 5 2.800,00 |5 30.800,00
Transporte mayer 100 bancos camion a deposito $500,000 11 5 5.000,00 | & 55.000,00
Salvocondueto 3% m3 3% ] 1.440,00 | % 15.840,00
Descargue 5 ionon | 3 3.300,00
Descuentss en deposito por mueseas de motasierra s 960,00 | 10.560,00
Subtotal costos $ 28462278
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% § 113.849,11
TOTAL COSTOS POR M3 5 398.471,89
Precio de venta m3 en deposito maderas duras 11,00 & 4800000 | S 528.000,00
Valor m3 en pie s 129.528,11
VALOR ADOPTADQ DURAS $ 120.000,00

Los valor de compra por el deposito es de $ 45.000 para banco de maderas nobles y $48.000 para maderas duras
denominadas ordinarias, estos valores fueron suministradas por Maderas Cucuta Av. 9a. No. 4-45 Barrio el Callejan
Propietaric Eduardo Vera Tel 572 8541, Nota*: 8anco de ,10%,30%2.00 mts =11 banceos por m3.
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Lonja de Propiedad Raiz

MNorte de Santander y Arc

MNT, B7Q. 302 0F4-0
S ST HY LA
MADERAS DURAS i
VOL= [DAPR) x pifd x hea of
FORMULA PARA EL CALCULD DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
Cap a0 .20 4,30 040 0,50
VOLUNEN 0033 0176 0485 LOSE 1,874 i
WVALDER POR DAP 55929 5 11.835 531216832 568613 § 1250756 A B
: S
FORMULA PARA EL CALCULD GE LSS VOLUMENES RESALTADDS .
CAP o680 k) 0,80 23 o
VOLUMEN 3167 4,549 7027 8,797 13,195
WVALOR POR DAR % 205238 §3is.aa9 G457 AL 5 GIEAL0 5 857.657
NOTA Pars ol DAP=0,1 m, se cansiferasa ol valor fe exta =lasimiants 2al Graal delorito on ol Caslo Adostado por kol ol Bre
WARIABLES GaAP: Ol ametra Altura 3 Pecha he: altura comercial f; Coef. Marfico (conicidad) « TO%

d=0,10m - 0.20m de0,20m - 0.48m d=0,40m - 0,60m [ det0m -0s0m d=1.50m - 100
$ 5,000 $ a0.000 T § 137.000 £ 132,000 © G800

Teriende encuets que estes arboles no presentan trazado, razen par la cual no 5@ pueden calificar coma plantaclonss esmolesidas

NOTA 1: o camercial es, luege por ser Arboles alslados, come valaf seteme &l BONEE valar camarsial,
B lLas walores sdoptades correspanden al promedie do acuerds a come vienen prasantadas én (o fcha predial en rangas de 105 20: 20
a 50,400 50,608 80, B0 a 200 v mavores de 100 cms
PESQ ESPECIFICO
MNOMBRE MOMBRE CIENTIFICD ANHIDRO
Abarco Cardniana gyriformis 063
Azacia ALpos melrnarielan .60
Anan Rolfines zp
Arrayan, Cinaro, arevalo Adprelanthes lewcoxdla a.7a
Barmbu Bembuse waigars 0.65
Giarare ne exisie SR ese aombre
carmun
Cafaguate Tecomo Spectabills. .50
Cafia bravs Gynenum saginatum 0.58
Carbaners Abareme Jupwmbe 077
Campanario Cymbalania, muralls 0,75
Cedro Macha Junglons neotrapcn .50
Cereza Prunys sereting 0.55
Chache, Chigio Lipleus, mutabilis 072
Coco Criswl FPrunus sereiing 095
Cosae mena, barbisse Prunus seroting 0=7
Cu |, trupl iz Prunus seraring 0.7a
Cusans Hedlyehivm, earanariuTy 0.65
i Cucharo, calicencis Mdyriine gulrnencls 0.65
|Dinde tierra fria. Dividivi 55 0,70
1 Eucalipes Pruniid gerbing 0.50
| Encenillg Welnmennis tamentass a.7a
[ Gallinera Pitheceiobium dulce) 0,58
Guaduz Fuodyd engultifolic 0.75
Guayacan Hobo Prunus sermting .03
Graradilia (Planimiscivm yueatonum)
Hayuelo Dodonzeg wiseesa
fgua, ano. cedit Prunus senating aso
amarilla
Lechgdn, leshe porra Hellcostylls iomenioso 0.5
Morcoro, ortgo Prunus Sérating 275
Matamorrs, sojats Litharesyic m subflovescens 262
Mlaral Mzciura tinctona
hEm, Moom Pruncis serating a.64
oiy Arosopis julifiars [
Punte, palamits AR SUETRIE Gulanensls 0.94
Aohbie Prunus serating Q.97
SurureSurrung Sirese ponsvanencis 2.7
Sauco Sambucus
Trompeiile Guoree guidonia Q.60
Yatgo, nacedera, cajetn Trichanthero gigontea asa L=

Auenida 0 No. 16-37 2 Piso Caobes &)

(60){7) 5784843 T

+573208358988 0

info@lonjancresan.org.co =

wrwlonjanortesan.org.co S
Cicuta - Colombla



¥ Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca I
N, 87C-302.070~0 =0 seen |
S CERtiri4d
MADERAS NOBLES
VOL= (DAR) x pif & x hew of
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
Dap LR 0,20 030 0,50 05
VOLUMEN 0,039 0,176 0,495 1056 1524
VALOR POR DAP £5.029 59840 §27.556 % 59540 3 108,712
FORMULA PARA EL CALCULD DE LOS VDLUMENES RESALTADOS
DAP 0.5 0.7 08 08 100
VOLUMEN 3,167 2549 7,037 9,797 13,195
VALOR POR DAP 5178.820 5273.5972 %397.601 £553.538 5 745502
NOTA

Para el DAP=0,1 m, seconsiderard el valor de astablacimlento del drbel descrito en & Costo Adoptado por drsel al afie

VARIABLES DAF: Diametro Altura 8 Pecho he: Altura comarcial Cf: Coef. Morfigo (conicidad) - 703

d=0,10m - 0.20m 2=0,20m - 0.80m d=0,40m - 0.60m d=0,60m - 0,30 m d=0.30m - 1,00 m
5 B.000 535.000 5115000 §283.000 $572.000
Nt Tenlando encusnta que sstes arkoles ne presentan trazado, razon por la cual re se pueden calificar come plantsciones establecidas o
s comerciales, [uegs por ser &rbolas aisiades, come valer setama e 50% del valor comercial,
Nota Z: Los valores adoptados corrasponden al pramedio de acuerde a coma ienen presentados en la ficha predial en rangos de 102 20; 20 a 40, 403 60,
50 a BC, 80 a 100 y mavorss g2 100 cms
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§l Lonja de Propiedad Raiz

COTEIAL:S Lot Oy

de Norte de Santfander v Araouca
S
NOMBRE NOMERE CIENTIFICO RESQESPRCIFCD
ANHIDRO
Acacia forrajera, Leucaena Levcgena leucocephalo 0.50 & 0.60
Aliso alnus geuminate 0.40
Arenillo Catastemma alstonii 0.58
Animea Protium oracouchini {Aubl) Marchand
Alcaparro Sena multiglandulosa 0.52
Algarrobo Ceratonia sifiqua
AMUSCo FseudosomaneoGuachapele
Anaco Ervthring fusco
Potrico-amargaso Astronium groveolens
Aceite, Aceite maria, Calophyllum brasiliense 0,51
Agave tequilana Asparogocece 0,42
Aguacho
Almendron Bertholletio excelsa 0,52
i&maerlD‘Cedrﬂ amarillo, T . 0,55
igua marillo
Arbol de Pan Arntocarpus altilis 8000
Balsa Ochroma lagopus 0.13
Bap Platymiscium hebestochium arbol
Bald Erythrina edulis 0.44
Caimito Chrysaphyilum cainito 0.52
Caracoli Anacardium excelso 0.44
Canafistulo Cassio grandis 0.4
Cacho Platycerfium Bifurcatun
Cedrillp Brunellia subssesiiis
Cambulo Erythrina poeppigiana 0.3
Cedro rosado Cedrelo odorata 0,48
Cedro Nogal Cedrela
Ceiba bruja Ceiba pentandra 0.25
Cerezo Prunus serotfing 0.65
Cordoncillo Piper guritum 0.40
Cola de piscio Albizia sp
Cipras cupresus lusitanica 0.44
Curumacho, Aguacatillo Persen caerufen 043
Supanl-Gurupt-Leensarry Sapiun hoemotospermum D.44
pegs pega
Chinita Powlownls tomentosa
Dinde tierra fria Cesalpiniz spinasa 0.45
Frijolito, Tambor. Schizolobium parahibum 0,41
Gaucho Ombu 0,374
Garlipo sopiun laurofolium
Guamacho Pereskia guomachs
Guacimo Guazuma wimifolio 0,40
Gualanday (pavite) Jocoranda caucana Q.58
Guzimaro Erosimun alicastrum
Guamo Inga edulis 0,30
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Lonja de Propiedad Rai

Santander v Arauca

SOATEInGD Y iumuoruing= Cecropio peftota 0,15
Urumo
Guacharaco &3000
;ngL_.reroln, ficus, ficus Ficus luschnathiona 0,30
benjamina
Hobo ] Spondias Mombin
Jabomelllo i Sepindus soponarna
Haoji t_as I‘O.J as Flamboyan Belontsegia o058
Acaciaroja
Laurel aniba sp 0.55
Leucaena Leusossphala 0,54
Lacre Vismia jopurensis
Loro Nectandra sp
magua-Huito-lagua Genipa amercana
Matarraton Gliricidia sepium
Majao, Mecate Blance Heliocarpus donaell smithil 0.45
‘Melina Gmeling arboreg
‘Menudito Ochroma lagopus M. A
Miniguo no existe con ese nombre comun — “
Moringa Moringa cleifers 0,50 - e
Mortino Vaccinium meridionale S :
Mosgquers Dittrichia viscoso LADA O
Mulata Burserg simarubg B
MNirm, Neem Azodirachta indice a.60
Qrejero Enteralobium ciclocoroum 0.40 7 '
Pardiflo nogal cafetero Cordig alfiodora 0.46 Ll il
Pardiilo llanero, canalete ¢ cordio alliodorg 040
Payande o chiminango Pithecsliobium duice
Plno pawla Pinus potulo 0,43
Pats de vaca Bauhinio Forticata 0,60
Perillo Coumma macrocarpa 0.55
Potrille Astronium Graveolens
Palomille-Pale amarille Phyllastylon rhamneides
Rejito Erodium, cloutgrium 0,50
Sarng (manzanillo) Toxicodendron striatum
Saman Pithecellobjum saman 0.30
Sande Brosimun 5o, 0.55
Sangre Toro - Sangro Virela ssbifera 0.52
Sangre de Drago Sangro vismio quignensis
Sauce, sauce lloren Salix humboldini 0,40
Siete Cueros fachaerum sp
Taray Tomuorix galifco arbustibs
Tabaguillo Polylepis austraiis.
Tampaco o Copey Clusio multifloro 0.40
Totoco, taco, Manzana de CratadiG tapi 0,55
playa
Tecon fachaerium sa.
Totume Lrescentio cujste
JUrapo,ocobe, flor morado,. Tobebuio rosege 0.60
Urapan Fraxinus chinensis 0,50
Uvg, Caucho sabanero. Fieus seatensis Var. Bogotensis 0.58
Yuco Schefflera bogotensis
Vara Negra Rhus standieyi
Vara Sznta Triplaris Americanc
Tartago arbustn
Tachuela 1 Zanthoxylus rheifolium 0.60
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de Norte de Santander v Ar aouca

MNIT. ST SO 0F6-0

MACU

DEPOSITO DE MADERAS CUCUTA SAS
Coopr ¥ Venta de toda clase de Maders
Elshoramos Teches. Memnmes. Cielos Rasos, Molduras, Tableres, Exibas, Huocales 3
Formaletzs pars Construccion.

San José de Clcuta, 25 Agosto de 2023

Sefiores

HUGO HERNANDEZ

Cucuta

Asunto: Cotizacién tablas de madera

Cordial saludo.

Atentamente me permilo cotizar a ustedes lo siguiente: s

«  Bancos madera dura $48.000
. Banco madera noble §45.000

Valor por m3 madera dura............_.....$750.000
Valor pro m3 maderanoble ...__._....._._$650.000

Agradeciendo la atencidn.

MADERAS CUCUTA SAS - Régimon Simple -Nit.901570110-5

8 O/

E —_——

Z EDUARDO VERA OROZCO
= Gerente

™,

Av.S N 447 Toleloe ST28041 - 5725058
e-mail: 35 cucitaiaiva oo .os
Cicuta, Coloembis
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Lonja de Propiedad Raiz

de Morte de Santander v Arauco

NI AR OSCI 09T

COLOMBIA

Insumos y factores asociados a la produccién agropecuaria: precio promedio por departamento - Junio 2023

3.2, Jornales
O ento Nombre deparamento Tipo dejorra B o
:-'l-l Huila Jemal agricels, sin alimentacicén '-53-.-155
437 Megdalena Jomal agricala, sin alimentacién 34333
8 Mem Jornal agricele, sin afimentacién 50000
52 Marifie Jermal agnicelz, sin alimentacicn - 39.222
Lo Mgrte de Santanider Jomal agncola, sin simentacicn 41714
&3 Quindic Jomnel agricel, sin alimentacidn - 45022 .
=] Risaralda _ Jomal agriccla, sin alimentacién 50222
& Eantander Jormal agritets-sin aimentacisn 48081 "
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Lonja de Propiedad Raiz
& | Santander vy Arcucao

Norte ce Sa ra

MNET. PO SO2.075-0

INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RiO PAMPLONITA.
TRAMO PAMPLONITA - EL DIAMANTE

PREDIO No. FC-04-0131

Fecha 31 de julio de 2024.

Solicitante Union Vial Ric Pamplonita.

INFORMACION BASICA:

Propietario Luz Marina Acevedo Liévano v Nelly Yamir Acevedo
Liévano.

Direccion San Francisco

Abscisa inicial PR Inicial: PR 103+137,46

Abscisa final PR Final: PR 103+352,50

Matricula inmobiliaria 264-282

Fecha de [a visita 30 de julio de 2024,

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de |la propiedad al Estado que comprende lz pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos gque hayan sido menester, ¢ que en el futuro
sean necesarios, causados por la adquisicion de predics por motivo de utilidad publica e
interés social adelantada por el concesicnario UNION VIAL RiO PAMPLONITA, en nombre
y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614
del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07
de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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18. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA

nja de Propiedad Raiz

CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

VALOR DEL INMUEBLE:|$ 49.300.429,35

CONCEPTO TARIFA |VALOR PARCIAL PT;?;S RI ToraL
1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,56% $ 276.082,40 100% § 276.000
Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 81.900,00 $ 74.800,00 100% 3 74.900,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante)| § 81.900,00 % 74.800,00 100% $ 74.900,00
Gopl original prpel sagundad v 4 gopie $ 5.000,00 $ 500.000,00 100% $ 500.000
protocolo pape!l seguridad (20 Hojas * &)
Biometria (son 1) $ 4.400,00 $ 4.400,00 100% 8 4.400
Firma digital (son 1) $ 9.400,00 $ 9.400,00 100% $9.400
SUBTOTAL $ 939.600
A Gastos Notariales 18,00% % 178.524,00 100%, £ 178.500
Recaudos fondo especial notariado v
recaudo superintendencia de netariade $ 23.900,00 § 23.900,00 100% § 23.800
(Tarifa scbre SMMLV)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 1.142.000
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,755% §372.218,24 50% $ 188.100
j{:;':;;m cuantia (declaracion area restante $ 26.800,00 $ 26.800.00 100% < 28.800
Incripcion en el folio de matricula $ 13.800,00 $12.800,00 100% $ 13.800
Apertura de nusvo folio $ 13.800,00 $ 13.800,00 100% £ 13.800
Constancia de Inscripcion en matricula $ 13.800,00 $13.900,00 100% $ 13.800
SUBTOTAL $ 254.600
Sistematizacion y consenacion documental 2,00% $ 5.092,00 100% $ 5.000
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 259.600
3. GASTOS BOLETAFISCAL
Boleta fiscal 1,05% % 517.654,51 50% $ 258.800
Actos sin cuantia 4 SMDLY $173.333,33 100% $173.400
SUBTOTAL $ 173.400
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, BOLETA FISCAL Y DE $ 1.575.000
REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA S

Avenida 0 Ne. 16:37 2 Piso Caodos &

: (60)(7) 5764823 |

573208358088 C

Into@lenjanonasanorg.ee =

wesw.lonjanortessnomg.co S
Cdcuta - Colombia



o - -

Lonja de Propiedad Rai

- S~ t -
10 >ONTQNOor vy

19. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia v registro de la compraventa
de un inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088
v 088 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 v Decreto
0640 de 23 de enero de 2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018,
Resolucion 2106 de 2018, ley 223 de 2008, Ordenanza 014 de
2008, resclucion 3177 de 2008. Tal valorincluye los gastos a cargo del vendedor.
Teniendo en cuenta gue se trata de un érea de terrenc parz un proyecto de
infraestructura vial del Estado, exisie excepcién de estos gastos por parte del
comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del célculo se tomd en cuenta el valor comercial del area de terreno
objeto de adguisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.
CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 1.575.000.00
TOTAL DANO EMERGENTE $ 1.575.000,00

SON: UN MILLON QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE.

7%#”“"‘——- ({147{&-7 /Umw p

JULIAN COLMENARES REY MARLENY J. NAVARRO PRADA
Representante Legal Registro Abierto de Avaluadores.
Lonja de Propiedad Raiz de AVAL-60.306.000

Norte de Santander y Arauca.

Avenida 0 No. 16-37 2 Piso Caobas &
(60)(7) 5754843 |
+573208358988 0
infe@lonjanonasan.erg.co &
wwrw lonjanortesan.org.oo ©

Clicuta - Colombia
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

’- GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPS-18 | Version:01
. & Fi iGn: 8
‘ . —_—— echa de Aprobacidn: 22/01/2018
| Pagina 1de 1
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FECHA

Instalaciones de |a Lonja de Propiedad Raiz de ditsm
Norte de Santander y Arauca AR

31 ‘ 07 | 2024

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIC:

PC-04-0131
Municipic de Chinacota — San Francisco
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO |
Rural Marleny Navarre Prada |

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizade, para determinar el valor del terrenc y el valor de las
especies, se realizé una exposicion en la mesa de trabajo con los avaluadores, se explico la
metodologia aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus unidades fisiogréficas, cultivas y
especies todo dentro del marce de la Resolucion 620 de 2.008 y la Resolucion 898 de 2014,
modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la Resolucion 316 de 2015 expedidas
por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) y/o las normas gue la sustituyan o la
modifiquen.

De acuerdo al procedimiento y técnicas utilizadas se concluye como APROBADOQ.

ASISTENTES FIRMA 1
=
Hugo A. Hernandez Hérdenes MM\
Nora Yamile Buitrago Maldonado ﬁJm \/q :«an ?3_1.}7:5,3

—

Jairo Contreras Marguez

I
Marleny Navarro Prada /"74:/5’&4 /{/él-"?‘f*-’ 40 I
A — ——

F
Luis Alfonso Rivera Pabon ‘M} A (k;auf
|

Ll T
COORDINADOR DEL COMITE TECNICO /Carlos/..l Ortiz M%neSes

FIRMA \/M ?{{mﬁ( €.

N

Avenida 0 No, 16-37 2 Piso Caobos @)

160)17) 5764843 |

+573208358988 0.

info@lenjanenesanorg.co

wwaw.lonjanertesanorg.co ©
Cicuta - Colombia
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{Ar“. 69 Ley 1437 de 2011)

Senioras:

LUZ MARINA ACEVEDQ LIEVANO C.C. 37.251.252 (50%)
NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO C.C. 50.400.087 {50%)
Predio Rural Szn Francisco

Vereds Urengue Rujas

e Ner
Vo

Fay)
sealllliseidla,

Referencia: Conirato de Concasién APP 002-2017.

Asunto: Notificacion por AVISO del oficic S-04-2024061810415 de fechia 18 de junic
de 2024 con asunto “Salicitud Entrega de Documentos para Valoracién de
Dafio Emergents y Lucro Cssante, Predio PC-04-0131 identificado con Falio
de Matriculz Inmobiliaria 284-2827

Cordizl szludo,

Con &l objsto de dar cumplimiento con lo establecido en &l Articulo 89 ds ia Ley 1437 de
2011. se procede & NOTIFICAR por medic del presente AVISO el ofisio S-04- s ———
2024061210415 de fecha 18 de junio de 2024, Solicitud Entrega de Documentos par 'ﬁ;:;_gpfal_.-,,nn _—t“_"ﬂ*-
Veloracién de Dafo Emergents y Lucro Cesanis, Predic PC-04-0131 identificado con Fal .g
de Mairicula Inmabiliariz 284-282, predio reque EGO parz la gjecucion del Proyecic Vizl Doslg’

Calzzda Pamplona- Clcuta. Lo anterior con Iz finalidad ds que allegu elﬂs documenios peral m
valoracidn de dafic emargente v fucro cesante que haya lugar de conformidad con ia = ;
Resolucién No. 598 del 19 de agesio de 2014, modificada por las Resal umor@s No. |-D=’.L-. MLt
del 28 de seplismbre ds 2014 y 316 del 18 marzo de 2015, del INSTITUTO GEQGRAFIC

AGUSTIN CODAZZ] -IGAC q e ¢ entrs otros, los elamentos de Defio Emsarganis v LLHrr

Cesante que deben ser obe de avalies comsrcizles en los procesos de sdguis
p?’Edf:—.[ de los proyectes de infrasstructura de transports & que se refiers Is Ley 1882 d=
2013, modiiicada por las Leyas 1742 de 2b1 v 1882 de 2018.

Lo anterior, en razdn & que mediants oficio No. S-04-2024061810415 ds junio de 2024, fus

enviade la solicitud de entrega de documentos para Valoracion de Dafic Emergente y Lucro
Cesants, remitidc a través de la empresa de mensazjeria INTER RAPIDISIMO S.A.,
medla:’ze la guie de envio No 700130124304 ds fecha 24 ds junio ds 2024, devuslio el &i
28 de junio de 2024, sin qus & Iz fecha s haya podido surtir Iz notificacidn personal.

{I)

PR 120+800 Viz Cicute-Pamplonz-Rec= Corozal, Las Acacins cigitazc
Ceriro g2 Control de Opersdones - CCO
Loz Pafias — Mans de Sanlendar, Uip S i mia e Sy
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Fzra coniestar cits:

Leos Peatios, Norte de Santander, junio de 2024 5-04-2024081810415
Sefaoras:

LUZ MARINA ACEVEDO LIEVANO C.C. 37.251.252 (530%)
NELLY YAMIR ACEVEDO LIEVANO C.C. §0.400.097 (580%)
Predio Rursl 8an Francisco
Chinzcotz, Norte de Santander
Referenciz: Coniraic de Concesidon APF 002-2017.
Asunto: Solicitud Enirega de Documentos parz Valoracion ds Dano

Lucro Cesanis, Predic PC-04-0131 idenificado con Folic

Inmobiliaria 284-282.

Cordial Szludo

Ccmo es de conacimisnic general, al Cencesionaric Unidn Vial Rio Pamplenite S.A8., le
fue zdjudicade el Proyecio Doble Calzada Pamplonz — Cilcuta, madianie Centrate APP No.
00Z del 0Z de junio de 2017, suscrilo con la Agsncia Nacional de Inirsestruciura — AN, cuya
finalidad es mejorar la conaxidn vizl entre Pamplona v Cdcuia, consctando ésia misma con
2 viz Bugaramzngzs — Pamplonz v 2 su vez el caniro del nais con lz zonz fronterize
nororisntal, v el cual tiene por zleance “Los ssfudios vy disefios definifives, financiecion.
gsstion ambiental, prediz! v social, construccidn, mejoramisnto, rehabiliiacién, opsrecion,
meantsnimisnio v reversidn gsl corrsdor Pamplone-Clcuia’.

En esta oporfunidad, nes dirigimo a usted con =l fin de ponerle en conocimientic gue &
Instituic Geogrifico Agusiin Codazzi - IGAC con lz expedicidn ds Ie Rasclucidn 883 dal
S

to de 2014, mcd:’ﬁcad ar las Resoluciones 1044 del 28 d= sepliambrs de 2012
1 5, {iid enire otros, los slemanios de Dafio Emergenie v Lucre

{l

& avaltos comsarcialss en los procssos d ]
los proyecios de infraestruciura de transporte 2 que se reflers Iz Lay 18
dz por las Layss 1742 de 2014 v 1882 ds 2018,

De conformidad can las resclucionss ciiadzss, los concepios gus pusden generarse denire
dsl marco de ests proce sdimiento son los S'Q“ eniss:

POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE: 1. Notariade y Regisitro. 2. Desmonts,
umbaic,e iraslado y monizsie de bisnes musbles. 3. Desconexidn de sanicios I <

i L
Arrendamiento o almacenamisnio provisionzl 5. Impussio predial. 8. Adscuacidn de
greas remanenies. 7. Parjuicios derivados de |2 terminacidn de contratos.

Pamplena-Fects Corczal Los Aczclos A
voide & Cperaciones - CCT s [ it £
Los Patioz = Morie ge Sentender. - =
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Fotocopia legible de iz Cédula de Ciudadanie, Terjsta Profesional dsl Contador Publico ¥
ceriificado del Contador. '

Fotocopia dz la Declarasidn de Rentz dsi ditimo afio del (los) propistariofs) del inmusbls
antsrior £ 12 Techs da ests comunicacion (Si aplica).

Si es su caso, adjunte también las Deaar’c’a ss de [VA, ICA vy Retencian en |z Fuenis d=!
Ultimo afio del (los) propietario(s) del inmueble anierior 2 |2 fechz de ests comunicacién (8
aplica).

Lioros contables (opcional).

gi desarrollz actividades informaziss:

Si la afeciacion de su predio es total: Faver aporiar el recibo de impusste predial dal
uliimo efio gravable.

motives de un.|dad pJ..-';IE1 pusda gsncr : sefiglad
agradacamos reslizar eniregs de |z documeniacia: soi’tcT Eda deniro de Ic:s plazos 15931&5
previzsmenie ssfizizdos, da lo contrario, no ':ﬁdra erval oslos etﬂﬂwn s con 1siitutivos
ds Dafs Emargenis v Lucro Cesznis, . 5. racis .S rig

doen el pardgraio primero del articulc S dalz 1 afel

ilo 3 de Iz Resolucidon :Oi.ei de 2014, expedidas por el Instituto Geogréfico
dazzi.
Lz decumentacidn que reguiera entreger debaré radicarss en gl iérminc entes indicado a g
siguiznts direccién: PR 120+800 de |z vie Clcutz-Pamplons, Arez de senvicios Los
Acacics, municipic ds Les Patios, ds lunes s vismes en horgrio de 7:30 2m. & 12:00 m y
da 1:00 p.m. 2 5:00 p.m., Teléfong 3232754828,
Sin giro paniicular. Ateniamenis,
AT =y Firmads disfzimente par
FRANCISCO JAVIER -P:rjﬂchf;;':ﬁti%fsa
FRANCISCO JAVIER GARCIA ALVAREZ
GERENTE QFNERA’
Forwﬂtonarro Unidn Vigl Rio Pamplonits S.A.S.
(03} d= esta comunicacion,
Revisd: S5- Profesiona! predizl de Avaldos / MHM A. Predizl UVRF
NS~

PR 1230200 Viz Coeuta-Pampiona-Reaca Corozal, Los Acacias B
Frznte 2l T de Cai ce Gpe*'.!:..ar\es coo = l L
Los Palios —Merie & L

Ageres lcicnr =

il = o)



ETIQUETA | .

NOTIFICACIONES %
| 700132002354

16/07/2024 16:58

RUTA Cuc

CAS. 26

PTA. 9-3

I IIIIIIIIIIIIIIIHIIIH

Guia: 7001 320023

DE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTR ANI /LOS PATIOS
\NORT\COL

PESO: 1KG COD. VTA: 5893 BDLSAﬂ _ COD. POSTAL: 541010
PARA: COD. POSTAL: 541070
LUZ MARINA ACEVEDQWSIEVANO NELLY YAMIR AC
PREVIO RURAL SA@ANSBCOVEREDA o
URENGUE RUJ
CHINACOTA\I\@ CoL ATV

COBRAR: $0
CHlNACOTA\NORT\COL

] --
| ]

Ul —3 .I.

E A ) Reimpreso Por: pasb893.lospalios

| = 16/07/2024 17:00
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Los Patios, 28 de julio de 2024.

5 2 eWE " de Nereede :..m:.J-:.-J:'r fm...:‘-!
Sefiores ) R. ) y
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUC% e
ATN: ING. MARIA FERNANDA GONZALEZ ALVAREZ ECIBIDO
Gerente :

Ciudad Hora 1069 Fecho 24 /ot Firma
TheniF

Referencia: CONTRATOQO DE PRESTACION DE SERVICIOS No. 008 de marzo de
2018 CONTRATO PARA LA ELABORACION DE LOS AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS DOELE CALZADA PAMPLONA -
CUCUTA

Asunto: Encargo Valuatcrio Predio, PC-04-0131.
Respetada Ingeniera,

De acuerdo con el desarrolio del proyecto Pamplona-Cicuta y en virtud del Contrato para
la Elaboracion de los Avalios Comerciales Corporativos de fecha 26 de diciembre de 2018,
celebrado entre Sacyr Construccién Colombia S.A.S. y el Contratista Lonja de Propiedad
Raiz de Norte de Santander y Arauca, el Contratante realiza el respectivo encargo
valuatorio de los predios mencionados en el asunto. A continuacién, se mencionan los
aspectos a tener en cuenta por concepto de dafio emergente y lucro cesante para cada uno
de los predios

PC-04-0131:

Para la tasacién de las indemnizaciones el predio en meancion, deberan considerarse los
siguientes aspectos:

Dafio Emergente:
1. Notariado y Registro.
Lucro Cesante: No aplica.

Este predio no tiene documentacion adicional para el calculo de las indemnizaciones,
dado que los propietarios no aportaron documentacién en el término enmarcado en la
resolucién 1044 del 2014, articulo 3, el cual modifica el paragrafo 1 del articulo 5 de Ia
resolucion 898 de 2014. de la resolucién 898 de 2014.

Corredor Vial Rio Pamplonita Av., Sector 4 subsector 3 Lotes 417-12 ereda Corozal
Los Patios (Norte de Santander), Colombia

Calle 99 N* 1449 Piso 4 Tomre EAR
Bogot Colombia
Tel/Fax: +57 (1) 7442320
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Expuesto lo anterior quedamos atentos a la recepcion del informe valuatorio.

Cordialpients,

L

J?SE PABL{ HERRERDS SANCHEZ

Director de Contrato
ucuta

Pamplona -

Proyecto:
Revisa: G.Avia
Anexos: NA



